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1 Einleitung

Die Stadt Gronau beabsichtigt zur Ausweisung eines neuen Wohngebietes die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 190 ,Markenfort” im Stadtteil Gronau.

Nach § 2 Abs. 4 BAUGB sind Bauleitplane einer Umweltprifung zu unterziehen. Ermittelt werden
soll hierbei, ob erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

GemaRB § 2a BAUGB ist in die Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht aufzunehmen,
der die Umweltauswirkungen beschreibt, ggf. Alternativen pruft und die Abwégung hinsichtlich der
Umweltbelange vorbereitet.

Die Umweltprifung umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
auf Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Fla-
che und Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachguter ein-
schlieBlich der Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgutern.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

1.1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Gronau beabsichtigt vor dem Hintergrund des aktuellen Bedarfs nach Wohnbaugrundsti-
cken insbesondere flr Einfamilienhauser, Doppelhduser und Geschosswohnungen die Flachen der
ehemaligen Hofanlage Markenfort inklusive der land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen in
Wohnbauflachen zu entwickeln und ein ,Allgemeines Wohngebiet“ auszuweisen.

1.1.2 GroBe, Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das ca. 8 ha groBe Plangebiet liegt im Norden des Stadtgebietes von Gronau und umfasst die Flur-
sticke 138, 231, 232, 391, 459, 465, 467, 469, 471 und 472 der Flur 9, Gemarkung Gronau.

Im Norden und Westen wird das Gebiet durch Grinlandflachen im Landschaftsschutzgebiet ,Din-
kelniederung Gronau-Epe®, im Osten durch die StraBe ,Schwanenkamp® und im Siiden durch den
,Prozessionsweg®, das Geldnde des Einkaufsmarktes und die Zufahrt zum Lukas-Krankenhaus be-
grenzt (s. Abb. 1).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung (STADT GRONAU 2022) zu ent-
nehmen.
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Abb. 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 190 ,,Markenfort*
(© Land NRW (2022) Datenlizenz Deutschland — DTK — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/gy-2-0))

1.1.3 Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Eine ausfuhrliche Darstellung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ist dem Bebauungs-
plan Nr. 190 ,Markenfort” und der zugehérigen Begriindung (STADT GRONAU 2022) zu entnehmen.
Im Folgenden werden nur die fir den Umweltbericht relevanten Festsetzungen dargestellt.

Die geplanten Nutzungen des Geltungsbereichs teilen sich wie folgt auf:

Tab. 1: Zukunftige Nutzungsverteilung im Plangebiet

Flachenanteil | Fldchenanteil
Nutzung in m2 in %

Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4 + 50 % fur Nebenanlagen) 35.816 45,1
StraBenverkehrsflache 9.287 11,7
Verkehrsflachen besonderer Bedeutung 2.636 3,3
Flache fur Ver-/Entsorgung 108 0,1
g:eé}wc)he fir Gemeindebedarf (GRZ 0,4 + 50 % fur Nebenanla- > 449 31
Private Griinflache 5.961 7,5
Offentliche Grinflache 8.706 10,9
Wald 14.512 18,3
Gesamt 79.475 100,0
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Bebauung

Das Bebauungsplangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BAUNVO auf-
geflihrten baulichen und sonstigen Anlagen bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

In dem Wohngebiet sind in den Bereichen A Einfamilienhduser in maximal zweigeschossiger offener
Bauweise vorgesehen. In Bereichen B sind Mehrwohneinheiten mit bis zu drei Vollgeschossen und
Flachdachern mit einer maximalen Oberkante von 10 m Uber GOK mdéglich.

Zusatzlich zur Festsetzung der Geschossigkeit und der H6he baulicher Anlagen werden konkreti-
sierende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt, um ein mdéglichst harmonisches Siedlungsbild zu er-
zeugen und die Umsetzung der Festsetzungen zur Dachbegriinung und Solarenergienutzung zu
férdern.

Hinsichtlich der Art der Wohngebietsnutzung werden die méglichen Ausnahmen der nach § 4 Abs.
3 BAUNVO Nummern 3 — 5 (Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausge-
schlossen, um die Flachennutzung im Plangebiet vorwiegend auf die Wohnnutzung zu beschrénken.

Im Suden des Plangebietes wird zudem eine Gemeindebedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Kindergarten® festgesetzt.

Verkehr und ErschlieBung

Die Anbindung an das 6rtliche StraBennetz erfolgt Uber einen StraBenzug in Nord-Sid-Richtung
ausgehend von der StraBe ,Zum-Lukas-Krankenhaus*.

Die interne ErschlieBung wird Uber eine untergeordnete RingstraBe und StichstraBen sichergestellt,
die als Mischverkehrsflache gestaltet werden sollen.

Das StraBennetz wird ergénzt durch kombinierte FuB3- und Radwege, die weitgehend innerhalb von
Grinflachen verlaufen.

Offentliche Griinflichen

Die festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen umfassen zum einen die vorhandenen Baumreihen/-
gruppen im Osten und Westen des Plangebietes und zum anderen den zentralen Griinbereich. Im
Bereich dieser Griinflache wird ein Kinderspielplatz angelegt. Sie dient aber auch Aufenthaltsbereich
fir die Bewohner des Quartiers und kann bei Starkregenereignissen als zusatzliches Rickhaltevo-
lumen genutzt werden.

Private Griunflachen

Soweit im Bereich der vorhandenen Baumreihen/-gruppen keine 6ffentlichen Wege verlaufen, wer-
den diese als private Grinflachen festgesetzt. Zum Schutz der Baume sind innerhalb der privaten
Griunflachen keine baulichen Anlagen oder sonstige Versiegelungen, Abgrabungen etc. zuléssig.
Der Baumbestand ist zu erhalten und zu schiitzen und bei Verlust gleichwertig als Neuanpflanzung
zu ersetzen. Die im Sliden des Plangebiets festgesetzten privaten Grinflachen dienen dem Schutz
des angrenzenden Waldes. Es gelten hier die gleichen Beschrankungen wie auf v.g. Flachen.

Solarenergie

Bei der Errichtung von Gebauden sind auf mindestens 50% der nutzbaren Dachflachen Photovolta-
ikmodule und/oder Solarwarmekollektoren zu installieren.

Dachbegriinung

Flach- und flach geneigte Dacher sind ggfls. in Kombination mit der Solarenergienutzung zu begri-
nen.
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Pflanzgebot

Auf den Baugrundstiicken ist je vollendeter 400 gm Grundsticksflache ein Obstbaum zu pflanzen.
Das Pflanzgebot gilt nicht fir solche Baugrundstiicke mit privaten Griinflachen und der Bindung zum
Baumerhalt. Insgesamt sind 21 Obstbaume zu pflanzen.

Die Vorgarten sind, soweit sie nicht fir Hauszugange, Stellplatz/Garagenzufahrten oder notwendige
Stellplatze bendtigt werden, als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Gehdlze) und
wasserdurchlédssig anzulegen. Letzteres gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus, wasserundurchlés-
sige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Larmschutz

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch Gewerbelarm ist innerhalb der gekennzeichneten Flache
fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen der
Immissionsschutz durch eine mind. 91 m lange Larmschutzwand mit einer Héhe von 2,0 m Uber
Gelandeoberkante fir Gebaude innerhalb der Baugrenzen sicherzustellen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen und deren Beriicksich-
tigung bei der Planaufstellung bzw. Planénderung

1.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind flr die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert, die
im Rahmen der nachfolgenden Prifung der Auswirkungen auf die Umweltbelange Berlcksichtigung
finden missen.

Schutzgutbezogene Zielaussagen aus den Fachgesetzen (Verordnungen, Satzungen, Richtlinien)
sind:

Tab. 2: Planungsrelevante Umweltziele
Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

(in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der Berichtserstellung)
Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Baugesetzbuch - BauGB

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie der Belange von Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Ver-
meidung von Emissionen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG inkl. Verordnungen

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissi-
onen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevodlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stéddtebauliche MaBnahmen in Form von Larm-
vorsorge und L&rmminderung bewirkt werden soll.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG (in Verb. mit FFH-RL und VS-RL)

Landesnaturschutzgesetz NW - LNatSchG NW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-
tung flr die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
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e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturguter,
e die Tier-und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten-und Biotopschutzes zu berlicksichtigen.
Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemein-
schaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.
Baugesetzbuch - BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs-und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz)
und die biologische Vielfalt.

Flache, Boden

Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG
Bundesbodenschutzverordnung - BBodSchV

Ziele des BBodSchG sowie der BBodSchV sind:

e der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als
- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-und Néahrstoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
Archiv fir Natur-und Kulturgeschichte,
Standort fiir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche
Nutzungen,
e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen.

Baugesetzbuch - BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdéden. AuBerdem durfen landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausma@ fir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Zusétzliche Anforderungen entstehen durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefédhrdeten Stoffen belastete Boden.

Wasser
Wasserhaushaltsgesetz - WHG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen

Umgang mit Niederschlagswasser
Schutz der Uberschwemmungsgebiete
Landeswassergesetz NRW - LWG NW

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch - BauGB

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne sowie Beriicksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz - BRPHV

Ziele umfassen die Prifung von Risiken, das Freihalten von Raumen, z. B. zur Verstarkung von Flutanlagen, das Er-
halten von Bodeneigenschaften. Ferner besteht das Ziel, kritische Infrastrukturen nicht in Uberschwemmungsgebieten
zu planen oder zu genehmigen

Klima / Luft

Landesnaturschutzgesetz NW — LNatSchG NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhalinisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine Erholung.
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Baugesetzbuch - BauGB

Insbesondere sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen. Zudem ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung zu tragen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur-und Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinflissen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht,
Waérme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die
Umwelt insgesamt zu erreichen.

Klimaschutzgesetz NRW

Treibhausgasneutralitat bis 2045. Senkung der Emissionen bis 2030 um 65 Prozent im Vergleich zu 1990, bis 2040 um
88 Prozent.

Einflhrung eines Klimaschutzaudits zur Priifung der Effizienz und Wirksamkeit der durch Stellen der Landesregierung
geplanten und umgesetzten Klimaschutzstrategien.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Landesnaturschutzgesetz NW - LNatSchG NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft.

Baugesetzbuch - BauGB

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Berlicksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in
das Landschaftsbild.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Denkmalschutzgesetz NRW - DScHG NW

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offent-
lichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Baugesetzbuch - BauGB

Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung. Beriicksich-
tigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

1.2.2 Fachplane

Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan ,Teilabschnitt Minsterland* als Wohnsiedlungsbereich darge-
stellt (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER).

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplans ,,Gronau/Ahaus Nord*
(GEODATENATLAS KREIS BORKEN). Die Entwicklungskarte gibt flir diesen Bereich die Erhaltung der
abwechslungsreichen und z. T. noch sehr gut strukturierten Kulturlandschaft als Entwicklungsziel
(1.2.2) vor. In der Festsetzungskarte 1 ist der Bereich westlich des Hofes Markenfort als Land-
schaftsschutzgebiet ,Dinkelniederung Gronau-Epe*“ ausgewiesen. Der gesamte Planbereich ist nach
der Festsetzungskarte 2 Bestandteil des Landschaftsraums ,Brook/Tiekerhook* (5.1.6), flr den als
landschaftsbezogene MaBnahmen Hecken, Baumreihen oder -gruppen angepflanzt und Feldraine,
Krautsdume oder Obstwiesen anlegt werden sollen.
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Flachennutzungsplan

Im Januar 2021 ist eine Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gronau wirksam geworden,
die den GroBteil des Plangebietes als Wohnbauflache darstellt. Westlich und &stlich der Hofstelle
Markenfort werden Waldflachen dargestellt.

Klimaschutzkonzept

Die Stadt Gronau erarbeitet zurzeit ein integriertes Klimaschutzkonzept, in dem Ziele und Strategien
fir den kommunalen Klimaschutz der nachsten 10-15 Jahre sowie kurz-, mittel- und langfristige
MaBnahmen, um diese Ziele zu erreichen, festgelegt werden.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Der Landeribergreifende Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz ist am 01.09.2021 ohne
Ubergangsregelungen in Kraft getreten. Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)
legt landerlbergreifende Ziele und Grundsétze u.a. zum Hochwasserrisikomanagement und als er-
ganzende Festlegungen fir Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Absatz 1 WHG fest.

Hochwasserrisikomanagement

Ziel I.1.1 — Planbegriindung: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungs-
entwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaBgabe der bei dffentlichen Stellen verfligbaren Daten
zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem
raumlichen und zeitlichen AusmaB auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unter-
schiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen
in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Grundsatz 1.1.2 — Planbegriindung: Bei raumbedeutsamen MaBnahmen zum Hochwasserschutz sollen ne-
ben den fachrechtlich erforderlichen Belangen auch wasserwirtschaftliche Erkenntnisse aus vergangenen ext-
remen Hochwasserereignissen zugrunde gelegt werden. Gleichfalls sollen die volkswirtschaftlichen Auswir-
kungen dieser Ereignisse zugrunde gelegt werden, soweit diesbezigliche Daten und Bewertungskriterien be-
kannt oder bei 6ffentlichen Stellen verfligbar sind.

Zur Prafung werden die vom LANUV NRW frei zugénglichen Gefahren- und Risikokarten ausgewer-
tet (HOCHWASSER-GEFAHREN NRW; HOCHWASSER-RISIKOKARTE NRW).

Die Hochwassergefahrenkarte informiert Gber die mégliche Ausdehnung und Tiefe des dargestellten
Hochwasserszenarios, die erwartende FlieBgeschwindigkeit und die vorhandenen Einrichtungen
zum Hochwasserschutz. Die Hochwasserrisikokarte stellt dar, wo Einwohner, Schutzgebiete oder
Kulturobjekte betroffen oder geféhrdet sind und von welchen Industrieanlagen Gefahrdungen aus-
gehen.

Entsprechend dem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der Dinkel westlich des Plangebietes
besteht eine Uberflutungsgefahr bis 0,5 m fir relativ haufig auftretendes Hochwasser (HQ10 bis
HQ50) und von 0,5 m bis 1 m fir Hochwasser, das im Mittel alle 100 Jahre auftritt (HQ100). Die
Gefahrenbereiche ragen nur minimal in den Geltungsbereich in die geplanten Grinflachen hinein.

Das Bundesamt fir Kartographie und Geodasie hat zudem eine Simulation der Starkregenereig-
nisse fir NRW erstellt (BKG - STARKREGEN NRW). Die Daten enthalten jeweils die maximalen Was-
serstandshdhen und die maximalen FlieBgeschwindigkeiten fir ein seltenes (100-jahrliches) und ein
extremes Ereignis (hN = 90 mm/gm/h). Demnach wird die heutige Ackerflache im &stlichen Bereich
sowie die Waldflache im Stiden bei seltenen Starkregenereignissen (100-jahrlich) bis zu 0,5 m Uber-
flutet. Bei extremen Ereignissen sind etwas grdBere Flachen betroffen. Zudem steigt die Wasser-
héhe innerhalb der Waldflache auf bis zu 1 m an.
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1.2.3 Schutzausweisungen

Informationen zu Schutzgebieten und Schutzausweisungen sind, wenn nicht anders angegeben,
dem wms-Server LINFOS entnommen.

Natura 2000-Gebiete

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine FFH-Gebiete und/oder EU-Vogelschutzgebiete
(Natura 2000).

Naturschutzgebiete / Landschaftsschutzgebiete
Naturschutzgebiete werden durch die Planung nicht berthrt.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Dinkelniederung Gronau-Epe* (BOR-067) grenzt unmittelbar westlich
an das Plangebiet an.

Geschiitzte Biotope

Geschltzte Biotope nach § 30 BNAtSchG und § 42 LNATSCHG NRW sind von der Planung nicht
betroffen.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen

Bei gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteilen nach § 39 LNATSCHG NRW handelt es sich
Uber ggfs. in Landschaftsplanen getroffene Festsetzungen hinaus um folgende Elemente in der
Landschaft:

1. mit 6ffentlichen Mitteln geférderte Anpflanzungen fir Zwecke des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auBerhalb des Waldes und im AuBenbereich im Sinne des Bauplanungs-
rechts,

2. Hecken ab 100 m Lange im AuBenbereich im Sinne des Bauplanungsrechts und Wallhecken
sowie

3. Anpflanzungen, die als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 15 Absatz 2 des Bun-
desnaturschutzgesetzes festgesetzt wurden und im Kompensationsflachenverzeichnis nach
§ 34 Absatz 1 Satz 1 zu erfassen sind.

Im GEODATENATLAS KREIS BORKEN sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Markenfort dargestellt.

In den westlichen, nérdlichen und 6stlichen Randbereichen stocken Baumreihen und Hecken. He-
cken ab 100 m Lange im AuBenbereich und Hecken stellen gemaB § 39 LNATSCHG geschitzte
Landschaftsbestandteile dar.

Naturdenkmale
Im GEODATENATLAS KREIS BORKEN sind keine Naturdenkmale im Geltungsbereich dargestellt.

Biotopkataster NRW

Im Westen und Norden des Plangebietes ragt das schutzwiirdige Biotop ,Griinlandgepragter Aus-
schnitt aus der Dinkelaue am Nordrand von Gronau“ (BK-3708-0048) des Biotopkatasters NRW an
das Plangebiet hinein (s. Abb. 2). Als Schutzziel wird die Erhaltung und naturnahe Entwicklung eines
strukturreichen, griinlandgepragten Auenbereiches als Lebensraum und Trittsteinbiotop fir Pflan-
zen- und Tierarten strukturreicher Landschaften aufgeftnhrt.
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Abb. 2:  schutzwiirdiges Biotop — BK 3708-0048

(© Land NRW (2022) Datenlizenz Deutschland — wms-Server LINFOS, ALKIS und DOP - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/gy-2-0))

Biotopverbundflache

Zudem grenzt im Westen an das Plangebiet die Biotopverbundflache ,Dinkel und grinlandgepragte
Auenbereiche am Nordrand von Gronau“ (VB-MS-3708-001) mit dem Schutzziel ,Erhaltung eines
strukturreichen, griinlandgepragten Auenbereiches” an (s. Abb. 3).

Abb. 3:  Biotopverbundflache — VB-MS-3708-001

(© Land NRW (2022) Datenlizenz Deutschland — wms-Server LINFOS, ALKIS und DOP - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/gy-2-0))
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Wasserschutzgebiete
Das Vorhaben ist nicht in einem Wasserschutzgebiet geplant (WASSERSCHUTZGEBIETE NRW).

Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Dinkel, das im Westen bis
an das Plangebiet heranreicht (UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE NRW).

2 Beschreibung der Umwelt und Betrachtung der Auswirkungen auf die Umwelt

Als Untersuchungsgebiet (Plangebiet) wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 190
,Markenfort“ gewahlt. Neben dem Plangebiet wurden zudem die nérdlich und westlich angrenzen-
den Grinlandflachen sowie der sldliche Parkplatz des Lukas-Krankenhauses untersucht.

2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die wesentlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet gehen von der Bebauung und Versiegelung
in Folge der Ausweisung zuséatzlicher Wohnbau- und Verkehrsflachen aus.

In der folgenden Tabelle sind die durch das Vorhaben potenziell verursachten bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umwelt sowie die betroffenen Schutzgiter zusammenge-
fasst.

Tab. 3: potenzielle Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

baubedingte Auswirkungen

potenzielle  Einwirkung | betroffene Auswirkungen Sekundareffekte
auf die Umwelt Schutzgiiter

Flora, Fauna, bio- | Beseitigung und Verénderung von | Verlust von Lebensraum durch Ver-
logische Vielfalt | Biotopen, direkter Verlust von Le- | dréngungseffekte bzw. Meidungs-
bensraum; verhalten

Zerstdrung von potenziellen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten,

Tétung von Individuen

Flache / Boden Verlust landwirtschaftlicher Pro-
duktionsflache

Verlust von Bodenmaterial, Ver-
dichtung von Boden, Zerstérung
von Bodenstrukturen

Zerstdrung des Lebensraums von
Bodenorganismen
Versiegelung von Flachen

(temporar) Wasser Herabsetzung der Grundwasser-
neubildung und Grundwasser-
speicherung

Klima / Luft kleinrdumige Aufheizeffekte

kulturelles  Erbe | Flacheninanspruchnahme

und Sachgdter Beeintrachtigung von Sichtbezie-

hungen

Verlust von Baumaterialien durch
Rickbau und damit verbundene
Entsorgung von Gebaude- und
Infrastruktursubstanz
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baubedingte Auswirkungen

potenzielle
auf die Umwelt

Einwirkung

betroffene
Schutzgiiter

Auswirkungen

Sekundareffekte

Emissionen wéahrend der

Bauzeit

Menschen, insbe-

temporare  Stérwirkung durch
Bauldrm und Staub sowie baube-

Beeintrachtigung des Wohnumfelds
und der Erholungsfunktion

sondere die ;jellrr:?ztgug;isenz von Baustellen- Gesundheitsgefahrdung durch gas-

menschliche Ge- férmige oder versickerungsbedingte

sundheit Schadstoffeintrage bei Riickbau und
Neubau

Fauna temporare  Stérwirkung durch | stérungsbedingte Aufgabe von Re-

Bauldarm und -staub sowie baube-
dingte Prasenz von Mensch und
Maschinen

vieren planungsrelevanter Arten;
stérungsbedingter Verlust von Ent-
wicklungsformen planungsrelevan-
ter Arten;

populationsrelevante Stérung von
rastenden Vdgeln, streng geschitz-
ter Arten

Boden / Wasser

potenzielle Gefadhrdung durch
Schadstoffeintrag bei Rickbau
und Neubau

Klima / Luft

kurzfristig erhéhte Schadstoff-
immissionen durch Staub und
Verkehrsabgase bei Riickbau und
Neubau

anlagenbedingte Auswirkungen

potenzielle
auf die Umwelt

Einwirkung

betroffene
Schutzgiiter

Auswirkungen

Sekundareffekte

Versiegelung von Flachen

(dauerhaft)

Flora, Fauna, bio-
logische Vielfalt

Beseitigung und Veranderung von
Biotopen, direkter Verlust von Le-
bensraum;

Zerstdrung von potentiellen Fort-
pflanzungsstéatten

Verlust von Lebensraum durch Ver-
dréangungseffekte bzw. Meidungs-
verhalten

Flache / Boden

Verlust von Bodenmaterial, Ver-
dichtung von Boden, Zerstérung
von Bodenstrukturen

Zerstérung des Lebensraums von
Bodenorganismen

Wasser

Herabsetzung der Grundwasser-
neubildung und —speicherung,

erhdhter oberflachlicher Abfluss
von Niederschlagswasser

Zunahme von Uberschwemmungen

kulturelles Erbe
und Sachguter

Flacheninanspruchnahme

bauliche Anlagen
héhe, Baudichte)

(Bau-

Fauna

direkter Verlust von Fortpflan-
zungs- und Lebensraum

Verlust von potenziellen Fortpflan-
zungsstatten und Lebensraum durch

Verdrangungseffekte bzw. Mei-
dungsverhalten  durch vertikale
Strukturen;

Landschaftsbild | Beeintrachtigung durch Bebau- | Beeintrachtigung der Erholungseig-

ung im AuBenbereich nung;

Herabsetzung der Erlebbarkeit und
der Erlebnisqualitat;
Verlust von Eigenart und Schénheit
der Landschaft

kulturelles  Erbe | Beeintrachtigung von Sichtbezie-

und Sachguter

hungen

betriebsbedingte Auswirkungen
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potenzielle  Einwirkung | betroffene Auswirkungen Sekundareffekte
auf die Umwelt Schutzgiiter

I _| Menschen, insbe- | Beeintrachtigung des Wohnum- | Verlust der Erholungseignung der
Em|'33|_onen aus dem Plan sondere die | felds und der Erholungsfunktion | Landschaft im Umfeld
gebiet: .

menschliche Ge-

Larm, sundheit
Licht, Fauna Stérung durch Larm- und Lichte- | Meideeffekte, verbunden mit Auf-
Verkeh missionen gabe von Fortpflanzungs- und Ruhe-
erkenr statten

In den folgenden Kapiteln werden die fur die jeweiligen Schutzguter relevanten Auswirkungen durch
die Planung dargestellt und bewertet.

2.2 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit
2.2.1 Bestandsbeschreibung

Wohnnutzung

Innerhalb des Plangebietes ist lediglich die Hofstelle Markenfort vorhanden, im Norden liegt auBer-
halb eine weitere Hofstelle an der StraBe ,Am Schwartenkamp®. Im Osten und Nordosten grenzen
geschlossene Wohnsiedlungsbereiche an, im Stdosten befindet sich ein Einkaufsmarkt. Stdlich
schlieBt sich das Gelande des Lukas-Krankenhauses an, im Westen und Norden liegen Griinland-
bereiche. Das Plangebiet erflllt somit nur eine geringe Wohnfunktion, wahrend in den angrenzenden
Bereichen die Wohn- und Wohnumfeldfunktion eine héhere Bedeutung aufweist.

Erholung

Wander- und Radwege sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Uber die am Rand des Plangebiets
verlaufenden StraBen fihren keine Wanderwege, die StraBe ,Am Schwartenkamp ist Bestandteil
regionaler Radwanderwege und der ,Bad Bentheim-Route, die als Rundweg nach Bad Bentheim
und wieder zuriick nach Gronau verlauft (WAYMARKED TRAILS 2020). Das Plangebiet ist somit flr die
Wohnumfeld- und Erholungsfunktion nur von untergeordneter Bedeutung.

Menschliche Gesundheit

Fir das Wohlbefinden und die menschliche Gesundheit ist neben dem Wohnumfeld und den Erho-
lungsmaéglichkeiten als Grundlage einer hohen Lebensqualitat eines Raums vor allem eine gute Luft-
qualitat relevant, die durch Immissionen von Schadstoffen und Gertichen beeinflusst werden kann.
Weitere Einflussfaktoren fir das Wohlbefinden stellen beispielsweise Larm oder Erschitterungen
dar. Der Grad der Beeintrachtigung hangt von der Vorbelastungssituation ab.

Nordlich und westlich des Plangebietes grenzen landwirtschaftliche Produktionsflachen an, von de-
nen bei fachgerechter Nutzung fir landwirtschaftliche Gebiete typische Emissionen, wie Gerliche,
ausgehen. Im Stdosten des Plangebietes grenzt ein Verbrauchermarkt mit Backerei, eine Tankstelle
und ein Imbiss an, die zu einer Larmvorbelastung im Plangebiet fihren kénnen. Der Tierbestand auf
der Hofstelle Markenfort wurde bereits aufgegeben und die landwirtschaftlichen Betriebseinheiten
abgerissen.

2.2.2 Auswirkungsprognose

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt nur im Bereich der Hofstelle Markenfort einer
Wohnnutzung, die im Zuge der Wohngebietsausweisung erhalten wird. Durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplans wird die Méglichkeit einer deutlich gréBeren Wohnnutzung geschaffen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes fuhrt zum Verlust von Freiflachen im siedlungsnahen Raum
mit untergeordneter Bedeutung fir die lokale Erholungsfunktion.
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Die Planung sieht neben den inneren ErschlieBungsstraBe auch FuB- und Radwege vor. Die Wege
durch den zentralen und den im Westen und Osten geplanten Grinstreifen kdnnen fir Spaziergange
in den angrenzenden Freiraum genutzt werden und damit auch der Erholung am Abend oder am
Wochenende dienen.

Immissionen im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage und schlieBt an vorhandene Wohngebiete an.

Die umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen umfassen vor allem Grinland. Geruchsemis-
sionen kénnen unter Umstanden bei der Ausbringung von Giille oder Festmist auf weiter entfernte
Ackerflachen auftreten, sind allerdings fir Siedlungen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
typisch und werden aufgrund der Entfernung zu diesen Flachen nicht als erheblich angesehen.

Im Rahmen der Schallimmissionsprognose wurden die Gewerbeldrmeinwirkungen, verursacht durch
den Verbrauchermarkt mit Backerei, die Tankstelle und den Imbiss mit dem Ergebnis untersucht,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1 von tagstber 55 dB (A) und nachts 45 dB (A)) far
allgemeine Wohngebiete im Slidosten des Plangebietes um bis zu 4 dB (A) tags und bis zu 3 dB (A)
nachts Uberschritten werden (NORMEC UPPENKAMP 2022).

Wirkungen aus dem Plangebiet

Wahrend der Bauphase stellen die baustellenspezifischen Gerausche wie Lkw-Verkehr zur Anliefe-
rung von Baumaterialien, Betrieb von Betonmischern usw. zusatzliche Larmquellen dar. Der Larm
und auch baubedingte Staubemissionen werden u.U. zeitweise Uber das Baugebiet hinauswirken.

Innerhalb des Wohngebiets sind nur ortslibliche Verkehrsbewegungen zu erwarten, Liefer- und Kun-
denverkehr, wie er in Gewerbegebieten Ublich ist, entféllt. Eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte gemaf DIN 18005-1 an den angrenzenden Wohngebieten ist nicht zu erwarten.

Zudem werden mit Umsetzung der Planung die bei Wohnnutzung Ublichen Emissionen (Beleuch-
tung, Heizungsbrand etc.) zunehmen.

2.2.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Um die Einhaltung der schalltechnisch in der DIN 18005-1 vorgegebenen Orientierungswerte zu
gewabhrleisten, wird im Stdosten des Plangebietes eine mind. 91 m lange Larmschutzwand mit einer
Hoéhe von 2,0 m Uber Gelandeoberkante fir Gebaude innerhalb der von den prognostizierten Uber-
schreitungen betroffenen Baugrenzen festgesetzt (s. NORMEC UPPENKAMP 2022 und STADT
GRONAU 2022).

2.2.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Berlicksichtigung der aufgefihrten larmmindernden MaBnahmen sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen auf die geplante Wohnnutzung zu erwarten.

2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.3.1 Bestandsbeschreibung

Biotoptypen und Flachennutzung

Um die potenzielle Geféhrdung vorhandener Biotopstrukturen durch das Vorhaben einschétzen zu
kénnen, wurde der 6kologische Istzustand des Plangebiets ermittelt. Neben dem Plangebiet wurden
die nérdlich und westlich angrenzenden Grinlandflachen sowie der stdliche Parkplatz des Lukas-
Krankenhauses untersucht. Die Bestandsaufnahmen hierzu erfolgten erstmalig bereits 2011, wur-
den aber im August 2020 Uberprift (vgl. Karte 1).

Die Bewertung der Biotope bzw. ihrer Funktion als Lebensraum im Plangebiet erfolgt nach der Nu-
merischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW (LANUV NRW 2008). Der
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Wert der Biotoptypen wird gemaB LANUV NRW (2008) in Anlehnung an ARGE (1994) anhand der
4 Kriterien Naturlichkeit, Geféahrdung / Seltenheit, Vollkommenheit und Ersetzbarkeit / Wiederher-
stellbarkeit ermittelt. Die Einstufung der einzelnen Kriterien wurde mit Hilfe standardisierter Bewer-
tungsmatrizen vorgenommen, der Gesamtwert des Biotoptyps wird unter Gleichgewichtung der vier
Kriterien durch arithmetische Mittelwertbildung bestimmt. Bewertet wird mittels einer 11-stufigen
Werteskala (von 0 bis 10), wobei die Wertstufe 1 einem sehr geringwertigen und die Wertstufe 10
einem sehr hochwertigen Biotoptyp entspricht. Die Wertstufe 0 ist versiegelten Flachen vorbehalten,
die keine Lebensraumfunktionen wahrnehmen kénnen (vgl. Tab. 4).

Das Untersuchungsgebiet umfasst tiberwiegend eine groBe, intensiv genutzte Ackerflache. Im Nor-
den und Westen schlieBen sich die innerhalb der Dinkelaue gelegenen Griinlandflachen an. Sie sind
im Biotopkataster NRW als schutzwirdiges Biotop (BK-3708-0048) aufgefthrt, wurden friher teils
als Weiden und werden mittlerweile als M&hwiesen genutzt. Entlang der Grenze zwischen den Grin-
land- und Ackerparzellen verlaufen markante Auenbdschungen, die mit alten Eichenreihen und Wall-
hecken bestockt sind.

Sadlich der Ackerflache befand sich friiher die Hofstelle Markfort, die mittlerweile bis auf das Wohn-
haus und eine Garage abgerissen wurde. Neben den vorhandenen Gebauden waren hier vier Stal-
lungen und ein Fahrsilo vorhanden, die Flachen zwischen den Gebauden waren betoniert oder ge-
pflastert, teils hatten sich Gras-, Brennnessel- oder sonstige Ruderalfluren entwickelt. Westlich
grenzt ein altes Hofwaldchen aus Uberwiegend Eichen an.

Der sudlich gelegene Garten ist brach gefallen und inzwischen stark verwildert. Er weist einen ho-
hen, vornehmlich alten Baumbestand auf, der teils aus Obstbaumen gebildet wird. Das Gartengrund-
stiick wird nach Osten und Stiden durch Strauch- bzw. Baumhecken begrenzt. Zum nérdlichen Acker
wurde die Hofstelle durch eine friiher haufig geschnittene und mittlerweile deutlich breitere Kirsch-
lorbeerhecke begrenzt. Ein zwischenzeitlich nérdlich der Hofstelle innerhalb der Ackerflache ange-
legter Reitplatz wurde wieder entfernt.

Im Nordosten der Hofstelle stockt ein mittelaltes Feldgehdlz mit einigen alten Eichen. Die Zufahrt
zur Hofstelle im Osten wird von alten Eichen begleitet. Insgesamt wird der Gehélzbestand innerhalb
des Untersuchungsgebietes von Eichen mit starkem bis sehr starkem Baumholz dominiert.

Im Stdwesten des Untersuchungsgebietes liegt das Gelande des Lukas-Krankenhauses mit einem
Parkplatz. Auch hier sind zahlreiche Gehdlze wie Baumreihen und -gruppen sowie Hecken mittle-
renAlters zu finden.
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Tab. 4: Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Code Biotoptyp Biotop-
wert *

1.1 versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, Zufahrt zum Hof) 0
1.3 teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen, Schotter 1
1.4 Waldweg, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung 3
o4 Wegrain, Sdume ohne Gehdlze 4

) mit Dominanzvorkommen von Brennnessel 3
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 3
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Gehdlzen 2
4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50 % heimischen Gehdlzen 5

) m-*/it Vorkommen von Gehdlzen alter als 30 Jahre und brachliegend
4.5 Rasenflache, Zierpflanzenrabatte 2

Wald, Waldrand, Feldgehdlz mit lebensraumtypischen Baumartenanteilen 90-100 %
6.4 mittleres Baumholz (BHD 14 — 49 cm)

starkes Baumholz (BHD > 50 cm) ;

71 Hecke mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen < 50 % (Lorbeeerhecke) 3
Hecke, Wallhecke, Gehélzstreifen, Geblisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen 90-100

7.2 % 7
mit Uberhéltern ab BHB > 50 cm 8
Einzelbaum oder Kopfbaum, lebensraumtypisch oder Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit le-
bensraumtypischen Baumarten 90-100 %

7.4
geringes bis mittleres Baumholz (BHD 14-49 cm) 7
starkes bis sehr starkes Baumholz (BHD >50 cm) 8

*Biotoptypenliste nach LANUV NRW (2008)
Biotopwert - Wertklassen: 0-1 (unbedeutend-sehr gering), 2-3 (gering), 4-5 (mittel), 6-7 (hoch), 8-10 (sehr hoch)

Fauna / Planungsrelevante Arten

Far das Planvorhaben wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Auswertung aller vorhan-
denen Daten nach Aktenlage sowie auf der Grundlage durchgefihrter faunistischer Untersuchungen
zu Végeln (Brutvdgel) und Fledermausen erstellt. Die faunistischen Untersuchungen fihrten zu fol-
genden Ergebnissen (detaillierte Beschreibung s. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag OKON 2022):

Végel

Insgesamt wurden im Rahmen der avifaunistischen Untersuchung 30 Vogelarten, darunter 4 pla-
nungsrelevante Arten erfasst. Mindestens 15 Arten konnten sicher als Brutvogel des Untersu-
chungsgebietes angesprochen werden. Bei zwei weiteren Arten ist unsicher, ob sie innerhalb des
Untersuchungsgebietes gebritet haben oder sich lediglich kurzzeitig bzw. unverpaart im Gebiet auf-
gehalten haben. Die tbrigen 13 Arten sind aufgrund ihres kurzzeitigen Auftretens oder ihrer Habi-
tatansprtche rein als Nahrungsgast oder Durchztgler anzusprechen. Die planungsrelevanten Arten
umfassen Mausebussard, Saatkrahe, Schleiereule und Star. Der Star besitzt ein Brutrevier im Gel-
tungsbereich innerhalb der Waldflache westlich der Hofstelle Markenfort. Bei den Ubrigen planungs-
relevanten Arten handelt es sich um Nahrungsgaste im Plangebiet. Zudem wurden Hinweise auf
eine ehemalige Nutzung der bereits abgebrochenen Gebaude durch planungsrelevante Arten
Rauchschwalbe und Haussperling gefunden. Die vor Jahren erfolgte Revieraufgabe der Arten liegt
wahrscheinlich in der Aufgabe der Tierhaltung und der damit einhergehenden Reduktion der Futter-
grundlage.

Fledermause

Die Fledermause wurden im Jahr 2011 durch das Biro Echolot und in 2018 bzw. 2020 durch die
6Kon GmbH erfasst. Im Rahmen der Untersuchungen wurden neun verschiedene Fledermausarten
nachgewiesen:

e Zwergfledermaus
e Rauhhautfledermaus
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GroBer Abendsegler
Kleinabendsegler
Breitfligelfledermaus
Bartfledermaus (GroBe/Kleine)
Fransenfledermaus
Wasserfledermaus
Muckenfledermaus

weitere planungsrelevante Arten

Im Rahmen der Kartierung traten keine Hinweise auf Vorkommen sonstiger planungsrelevanter Ar-
ten auf.

2.3.2 Auswirkungsprognose

Biotoptypen und Flachennutzung

Insgesamt wird fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 190 ,Markenfort“ die Flachenversiege-
lung deutlich zunehmen. Damit ist die direkte raumliche Beeintrachtigung von Flora und Fauna durch
die Uberplanung der Flache als hoch zu bewerten.

Vom Eingriff betroffen ist Gberwiegend intensiv genutzte Ackerflache. Zudem wird die Hofstelle mit
den dazugehdérenden versiegelten, aber auch inzwischen brach gefallenen Gartenbereichen Uber-
plant. Die Waldflachen und die das Plangebiet arrondierenden und zum Teil als schutzwiirdiges
Biotop verzeichneten alten Baumreihen sowie Hecken bleiben bis auf kleinere Bereiche, die fir die
Rad- und FuBwege im Osten sowie eine ZufahrtsstraBe im Norden des Plangebietes durchstochen
werden, vollsténdig erhalten und werden inkl. des Kronentraubereiches innerhalb der vorgesehenen
Grinflachen zum Erhalt festgesetzt. Auch die Hofgehdlze in Form von alten Eichen bleiben bis auf
zwei Baume vollstandig erhalten und werden in die festgesetzten Waldflachen integriert. Im Bereich
der stidlichen Wohngebietszufahrt werden neun Eichen mittleren Alters vollstédndig tGberplant (vgl.
Karte 2).

Far den entstehenden Biotopflachenverlust wird in der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz ein Flachenwert-
defizit in H6he von 96.201 Wertpunkten ermittelt (s.u).

Fauna / Planungsrelevante Arten

Die Auswirkungen auf planungsrelevante Arten werden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(OKON 2022) beurteilt:

Vogel

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass baubedingte Auswirkungen
durch die Uberplanung der Ackerflache auf planungsrelevante Vogelarten des Offenlandes nicht zu
erwarten sind. Um einen Verlust von Brutstatten des Stars zu vermeiden ist der Erhalt der Altbaume
westlich der Hofstelle Markenfort erforderlich. Zudem kénnen durch die geplanten Gehdlzféallungen
sogenannte ,Allerweltsarten” betroffen sein. Bei einer Gehdélzbeseitigung auBerhalb der Brutzeit
kann jedoch ein Verlust von Gelegen und die Tétung von Jungvdgeln dieser Arten und somit die
Verletzung der Verbotstatbestédnde des § 44 BNATSCHG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen. In den bereits abgebrochenen Gebduden wurden keine planungsrelevanten Vogelarten nach-
gewiesen. Der Abbruch fand im Jahr 2019 unter 6kologischer Baubegleitung statt, so dass auch hier
die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 BNATSCHG im Hinblick auf ,Allerweltsarten” ausge-
schlossen wurde.
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Fledermause

Die Uberplanten Heckengehdlze sind Bestandteile von Leitstrukturen bzw. von Nahrungshabitaten.
Da die geplanten Eingriffe kleinrAumig sind, ist davon auszugehen, dass es durch den Verlust ein-
zelner Gehdlze innerhalb der Hecken zu keinen negativen Beeintrachtigungen der Leitstrukturen /
Nahrungshabitate kommen wird. Da unregelmaBig genutzte Quartiere im gesamten Jahresverlauf
innerhalb der Altgehdlze allerdings nicht sicher ausgeschlossen werden kdnnen, besteht bei Ge-
hélzrodungen die Gefahr der Tétung von Fledermausen, so dass die Fallung der Altbdume im Gel-
tungsbereich in einem mdoglichst winterkalten Zeitraum (01.12. bis 28./29.02.) unter 6kologischer
Baubegleitung durchzufihren ist.

Bei den Abrissgebauden handelte es sich um ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude. Fir die
nérdlich gelegene Scheune gab es Hinweise auf Quartiere der Zwergfledermaus. Um die Verletzung
der Verbotstatbestande des § 44 BNATSCHG auszuschlieBen, wurden die Gebaude unter dkologi-
scher Baubegleitung im Jahr 2019 abgerissen und als CEF-MaBnahme finf Quartiere an dem zu
erhaltenden Wohngebaude installiert.

Lichtemissionen kénnen wahrend der Bauphase und im Betrieb zu Stérungen der Fledermausflug-
korridore und Nahrungshabitate im ndheren Umfeld fihren. Daher sind die angrenzenden Flachen
vor Lichtimmissionen, die im Plangebiet entstehen, zu schiitzen und als lichtarme Dunkelrdume zu
erhalten.

Durch die Uberbauung der Ackerflache ist kein Verlust essenzieller Nahrungshabitate zu erwarten.
Weitere planungsrelevante Artgruppen

Die Verletzung der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG flr weitere planungsrelevante Arten
kann sicher ausgeschlossen werden.

2.3.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Biotoptypen und Flachennutzung

Die Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wird durch die Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung gemaB der numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW
(LANUV NRW 2008) bertcksichtigt. Die numerische Bewertung des Eingriffs sowie die Prognose
der Zielbiotoptypen fur die Kompensation erfolgen anhand der zugehérigen Biotopwertliste sowie
Hinweisen zur Auf- und Abwertung von speziellen Biotoptypen wie Wald, Acker, SGumen und Ge-
wassern. Bei der Bewertung des Ausgangs- und des Planzustandes ergeben sich aus der Multipli-
kation der Flache jedes Biotoptyps mit dem jeweiligen Biotopwert Gesamtflachenwerte fiir den Aus-
gangs- und den Planzustand, durch die das AusmaB der Kompensation verdeutlicht wird.

Insgesamt wird fir die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 190 ,Markenfort® eine Flache von ca. 8 ha
beansprucht (s. Tab. 5).

Far das Wohngebiet und die Gemeindebedarfsflache wird entsprechend der festgesetzten GRZ von
einem max. Versiegelungsgrad von 60 % ausgegangen. Die verbleibenden 40 % werden als Zier-
garten im Wohngebiet bzw. Grinflache / Rasen im Kitabereich bewertet. Die festgesetzte Pflanzung
von 21 Obstbdumen im Wohngebiet innerhalb der Baugrundstiicke ab 400 m? FlachengréBe wird
berlcksichtigt.

Die StraBenverkehrsflache wird als vollversiegelt und die FuB- sowie Radwege als bewertet. Nur der
Abschnitt des FuB- und Radweges im Bereich des vorhandenen Prozessionsweges sowie Hofstelle
wird als vollversiegelt bilanziert, da die Flachen in diesem Abschnitt bereits versiegelt sind. Im Aus-
gangszustand wird der Prozessionsweg, der im Rahmen der Errichtung des benachbarten Verbrau-
chermarktes in den aktuellen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 190 bereits verlegt, jedoch
nicht ausgeglichen wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Borken
im Ausgangszustand als Ackerflache bilanziert.
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Alle privaten Grunflachen werden als intensiv genutzte Flachen mit Rasen, Staudenrabatten und
Bodendeckern in Ansatz gebracht. Fir die 6ffentlichen Grinflachen wird ebenso Uberwiegend eine
intensive Nutzung angenommen. Nur fir die éffentlichen Grinflachen, die im Osten und Stidwesten
entlang der zu erhaltenden Gehdlze festgesetzt sind, ist von einer extensiven Pflege auszugehen.

Alle Uberplanten Gehdlze (zwei Einzelbdume auf der Hofstelle Markenfort, neun Eichen im Bereich
der sudlichen Wohngebietszufahrt, Heckendurchstiche fur Verkehrsflachen) werden als Verlust bi-
lanziert. Die in die festgesetzten Waldflachen integrierten Hofgehdlze werden als erhalten bilanziert.
Die als Waldflache festgesetzten Bereiche, die neu aufzuforsten sind, werden entsprechend mit ei-
nem Baumholz < 13 cm BHD bewertet.

Zudem wird der Verlust von schutzwiirdigem Plaggeneschboden auf 57.000 m2 gesondert mit einem
Punkt bilanziert.
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Tab. 5: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach der numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir
die Bauleitplanung in NRW

A: Ausgangszustand

Code Biotoptyp FRache Biotopwert |Einz.flichen-]
(m?) wert
11 versiegelte Flachen (Gebaude, StraBen) ohne Prozessionsweg 5.107 0 0
1.3 teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen, Schotter 211 1 211
1.4 Waldweg, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung 169 3 507
24 Wegrain, Sdume ohne Gehdlze 160 4 640
24 Wegrain, Sdume ohne Gehdlze mit Dominanzvorkommen von Brennnessel 862 3 2.586
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend inkl. Prozessionsweg 57.090 2 114.180
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 531 3 1.593
43 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Gehdlzen 418 2 836
Zier- und Nutzgarten mit > 50 % heimischen Gehdlzen mit Vorkommen von
4.4 Geholzen alter als 30 Jahre und brachliegend, daher Aufwertung um 2 2.203 5 11.015
Punkte
45 Rasenflache, Zierpflanzenrabatte 978 2 1.956
6.4 Wald, Waldralnd, Feldgehdélz mitlebensraumtypischen Baumartenanteilen 958 7 6.706
90-100 %, mittleres Baumholz (BHD 14 — 49 cm)
Wald, Waldrand, Feldgehdlz mit lebensraumtypischen Baumartenanteilen
6.4 90-100 %, starkes Baumholz (BHD > 50 cm) 6.591 8 52.728
71 Hecke mitlebensraumtypischen Gehdlzanteilen < 50 % (Lorbeeerhecke) 153 2 306

Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Geblisch mit lebensraumtypischen
7.2 Gehdlzanteilen 90-100 % 2194 8 17.552
mit Uberhéltern ab BHB > 50 ¢cm

11 Bdume mit lebensraumtypischen Baumarten 90-100 %

7.4 geringes bis mittleres Baumholz (BHD 14-49 cm) als Einzelbdume & 30 m2 330 7 2.310
berechnet
74 30 Baume mit lebensraumtypischen Baumarten 90-100 % 900 8 7200
' starkes Baumholz (BHD 14-49 cm) als Einzelbdume & 30 m2 berechnet ’
74 Baumreihe, Baumgruppe, mit lebensraumtypischen Baumarten 90-100 % 620 8 4.960
' starkes Baumholz (BHD > 50 cm) als Flache berechnet ’
Summe 79.475 225.286
beanspruchte Alache mit schutzwiirdigem Boden
Plaggenesch, hohe Schutzfunktion Aufschlag 1 Punkt 57.000 1 57.000

Summe schutzwiirdiger Boden 57.000
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P: Planzustand

Code Biotoptyp Flache Biotopwert |Einz.flaichen-
(m2) wert
Wohngebiet (GRZ max. 0,6) (35.816 m?)
1.1 Versiegelte Flache 21.490 0 0
4.3 Zier- und Nutzgarten 13.906 2 27.813
7.4 Pflanzung von 21 Obstbdumen (Hochstamm) & 20 m? 420 6 2.520
Gemeinbedarfsflache (GRZ max. 0,6) (2.449 m?)
1.1 versiegelte Flache 1.469 0 0
4.5 Grinflache, Rasen 980 2 1.959
StraBenverkehrsflache (9.287 m2)
1.1 |versiegelte Flache 9.287| 0 0
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (2.636 m?)
1.1 teilversiegelte Flache (Prozessionsweg, Hofstelle) 750 0 0
1.3 teilversiegelte Flédche 1.886 1 1.886
Fache fiir Ver- und Entsorgung (108 m?)
1.1 [versiegelte Flache 108] 0 0
private Griinflache (8.706 m2)
4.5 Intensivrasen 7.361 2 14.722
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Gebiisch mit lebensraumtypischen
7.2 Gehdlzanteilen 90-100 % 1.025 8 8.200
mit Uberhaltern ab BHB > 50 cm
74 Baumreihe, Baumgruppe, mit Iebensratimtypischen Baumarten 90-100 % 320 8 2560
starkes Baumholz (BHD > 50 cm) als Flache berechnet
offentliche Grinflache (5.961 m?2)
1.1 Larmschutzwand 300 1 300
4.5 Intensivrasen 2175 2 4.350
4.6 Extensivrasen 2.102 4 8.408
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Gebiisch mit lebensraumtypischen
7.2 Gehdlzanteilen 90-100 % 1.084 8 8.672
mit Uberhaltern ab BHB > 50 cm
74 Baumreihe, Baumgruppe, mit IebensraL.J.mtypischen Baumarten 90-100 % 300 8 2400
starkes Baumholz (BHD > 50 cm) als Flache berechnet
Waldflache (14.512 m?)
1.1 versiegelte Flache (Kapelle) 11 0 0
1.4 Waldweg, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung 169 3 507
Wald, Waldrand, Feldgehélz mit lebensraumtypischen Baumartenanteilen
6.4 90-100 %, Jungwuchs bis Stangenholz (BHD <13 cm) 2995 6 17.970
Wald, Waldrand, Feldgehdélz mit lebensraumtypischen Baumartenanteilen
6.4 90-100 %, Jungwuchs bis Stangenholz (BHD <13 cm) 2930 6 17.580
6.4 Wald, WaIdrgnd, Feldgeholz mit lebensraumtypischen Baumartenanteilen 958 7 6.706
90-100 %, mittleres Baumholz (BHD 14 — 49 cm)
Wald, Waldrand, Feldgehdélz mit lebensraumtypischen Baumartenanteilen
6.4 90-100 %, starkes Baumholz (BHD > 50 cm) 6.549 8 52.392
2 Baume mitlebensraumtypischen Baumarten 90-100 %
7.4 geringes bis mittleres Baumholz (BHD 14-49 cm) als Einzelbdume & 30 m?2 60 7 420
berechnet
74 28 Baume mitlebensraumtypischen Baulmartep 90-1 90 % 840 8 6.720
starkes Baumholz (BHD 14-49 cm) als EinzelbAume & 30 m2 berechnet
Summe 79.475 186.085
A: Ausgangszustand Plangebiet 225.286
P: Planzustand Plangebiet 186.085
Kompensationsdefizit -39.201
Verlust von schutzwiirdigem Boden -57.000

Gesamtbilanz | -96.201

Fur die Uberplanung vorhandener Biotope entsteht ein Kompensationsbedarf von 39.201 Wertpunk-
ten. Unter Bericksichtigung der Uberplanung von schutzwirdigen Boden (57.000 Punkte, s. Kap.
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2.4.2, S. 28) entsteht insgesamt ein Kompensationsdefizit von 96.291 Punkten, das extern Gber
ein Okokonto ausgeglichen werden soll.

Die Biotoptypen des Ausgangs- und des Planungszustandes sind in den Karten 1 und 2 dargestellt.

Fir die Anlage eines Rad- und FuBwegs werden 42 m2 Waldflache beansprucht, die im Verhaltnis
1:2 durch eine Ersatzaufforstung auszugleichen ist. Im Rahmen des Bebauungsplans wird eine
14.512 m? groBe Waldflache festgesetzt. Davon werden 5.925 m? Flache neu aufgeforstet, so dass
der forstrechtlicher Waldausgleich komplett ausgeglichen wird.

Die Flache ist in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW mit einheimischen, stand-
ortgerechten Arten aufzuforsten und zu bewirtschaften.

Als weitere 6kologische AufwertungsmaBnahme ist auf den Baugrundstiicken je vollendeter 400 gm
Grundsticksflache ein Obstbaum zu pflanzen. Das Pflanzgebot gilt nicht fir solche Baugrundstiicke
mit privaten Grinflachen und der Bindung zum Baumerhalt. Insgesamt sind 21 Obstbdume aus
nachstehender Liste zu pflanzen. zu pflanzen. Als Pflanzqualitat / GréBe sind Hochstdmme 7-8 cm
StU mit einer Stammlange von 1,40 bis 2,00 m bis zur Veredelungsstelle zu wéahlen.

Tab. 6: Liste alter hochstammiger Obstsorten

Apfel-Hochstamme Danziger Kantapfel Landsberger Renette
Dilmener Rosenapfel Rheinische Schafsnase
Finkenwerder Prinzenapfel Rheinischer Bohnapfel
Geflammter Kardinal Rheinischer Krummstiel
Grahams Jubildumsapfel Roter Bellefleur
Graue Franz. Renette Rote Sternrenette
Graue Herbstrenette Schéner aus Boskoop
Jacob Lebel Schéner aus Nordhausen
Kaiser Wilhelm Winterrhambur

Birne-Hochstamme Boscs Flaschenbirne Késtliche aus Charneu
Clapps Liebling Pastorenbirne
Friihe aus Trévoux Tongern
Gellerts Butterbirne Westfalische Glockenbirne
Gute Graue

Kirsche-Hochstamme GroBe Schwarze Knorpelkirsche | Schneiders Spate Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Pflaume-Hochstamme GroBe Griine Reneclaude Wangenheim-Friihzwetsche
Hauszwetsche

Sonstige Mispel Walnuss
Quitte

Anmerkung: Die Liste der alten hochstdmmigen Obstsorten wurde nach Empfehlungen des Land-
schaftsverbands Westfalen-Lippe erstellt.

Fauna / Planungsrelevante Arten

Die nachfolgenden MaBnahmen sind erforderlich, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden
(s. S. 37 bis 39 in OKON 2022):

e Bauzeitenregelung ,,Gehdélzbeseitigungen® (zw. 01.12. (01.10. — Straucher und Jung-
wuchs, Ranken) — 28./29.02.)

Zur Vermeidung der T6tung von Végeln und von lbertagenden Fledermausen sind Arbeiten an Ge-
hélzen (Fallung / Beseitigung) nur in der Zeit vom 01.12. bis zum 28. / 29.02. unter Okologischer
Baubegleitung durchzufihren. Strducher, Jungwuchs und Rankpflanzen kénnen bereits ab dem
01.10. (auBerhalb der Brutzeit von Végeln) entfernt werden.

o Okologische Baubegleitung ,,Fallung von Altbadumen*

In den zu fallenden Altbdumen im Bereich der ehemaligen Hofstelle Markenfort kbnnen unregelma-
Big genutzte Quartiere von Fledermausen nicht sicher ausgeschlossen werden. Bei notwendigen
Fallungen dieser Baume ist die Fallung unter fachkundiger Begleitung einer Fledermausexpertin /
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eines Fledermausexperten durchzufihren. Die Untere Naturschutzbehérde ist von den jeweiligen
Arbeitsfortschritten der ékologischen Baubegleitung in Kenntnis zu setzen. Nach Beendigung muss
zur Sicherstellung des ordnungsgemaBen Ablaufs mindestens eine Kurzdokumentation beigebracht
werden.

e Bauzeitenregelung "Gebaudeabbruch” (Gebaude Nr. 1: 15.03. bis 14.11.; Gebaude Nr.
2: 01.12. bis 01.03.) und 6kologische Baubegleitung ,,Gebaudeabbruch*

Der geplante Abbruch der Geb&ude wurde bereits unter 6kologischer Baubegleitung im Jahr 2019
durchgefiihrt (vgl. OKON 2019).

¢ Schaffung von Fledermausersatzquartieren an Gebauden (CEF)

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme fir den Verlust von Fledermausquartieren wurden flnf Kas-
ten (Sommer-/Ubergangs- und Winterquartiere) Anfang Juni 2019 an dem zu erhaltenden Wohnge-
baude installiert (vgl. OKON 2019).

e Erhalt von Altbaumen

Im Geltungsbereich wurde eine Bruthéhle von Staren festgestellt. Diese befindet sich westlich der
Hofstelle Markenfort. Um ein Auslésen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu vermei-
den, sind die Altbaume westlich der Hofstelle Markenfort zu erhalten.

Die Geholzbestande westlich der Hofstelle Markenfort werden als Waldflache festgesetzt.

o Erhalt lichtarmer Dunkelraume

Flederm&use bevorzugen entlang ihrer Flugrouten, im Nahbereich ihrer Quartiere sowie bei der Jagd
lichtarme Bereiche. Strukturell vorhandene Leitlinien entlang der Gehdlzrander besonders im Stiden,
Westen und Norden des Plangebietes kénnen durch eine zunehmende Beleuchtung entwertet wer-
den. Diese 6kologisch wertvollen Bereiche sind dauerhaft durch ein angepasstes Beleuchtungsma-
nagement (Ausrichtung der Leuchtenkérper, Lichtauswabhl, Lichtfarben, Héhe und Anzahl der Licht-
punkte, etc.) als Dunkelrdume zu erhalten. Eine Aufstellung von Laternen, Strahlern etc. unmittelbar
an den Geholzen sowie eine direkte Beleuchtung der Gehdlze ist zu vermeiden.

2.3.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Beachtung der entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
(s.0.) kbnnen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
vermieden bzw. kompensiert werden.

2.4 Schutzgut Flache und Boden

2.4.1 Bestandsbeschreibung

Die Inanspruchnahme von Flache, d.h. von bisher nicht versiegelter Bodenoberflache gehért zu den
Indikatoren der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie in Deutschland. Ziel der Strategie ist der spar-
same und nachhaltige Umgang mit Flachen und die Begrenzung des Flachenverbrauchs fir Sied-
lungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 auf weniger als 30 ha pro Tag.

Damit soll der besonderen Bedeutung von unbebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen
Freiflachen fur die 6kologische Dimension einer nachhaltigen Entwicklung Rechnung getragen wer-
den. Agrar-, Wald- und Gewasserflachen fir die Erholung der Bevdlkerung, die Land- und Forstwirt-
schaft sowie den Naturschutz sollen geschont und eine Siedlungsentwicklung in Richtung der Nut-
zung bereits versiegelter Flachen oder vorhandener Leersténde sowie héherer Baudichten ange-
strebt werden (Stichworte Innenentwicklung und Nachverdichtung).
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Im Untersuchungsgebiet, am Rand vorhandener Siedlungsbereiche, befindet sich lediglich der Ge-
baudekomplex der Hofstelle Markenfort. Das Gebiet ist nur in geringem Umfang Uberbaut oder ver-
siegelt und wird nur durch die Zufahrten zum Hof durch wenige Schotterwege geringfligig im Siden
zerschnitten.

Der Untergrund im Untersuchungsgebiet besteht aus Bach- und Flussablagerungen des Pleistozans
(sw, fein- und mittelsandiger Uferwall) und des Holozans (f, schluffige und feinsandige Ablagerungen
in den Talauen) (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1993).

Im Untersuchungsgebiet haben sich folgende drei Bodentypen entwickelt (IS BK50):

e Grauer Plaggenesch, meist Gber Gley-Podsol, z.T. Uber Podsol-Gley (E81) im Bereich der
Ackerflache,

e (Gley, stellenweise Anmoorgley und Nassgley (G71) im Stiden und

e Podsol-Gley, z.T. Gley und Gley-Podsol (pG81) in einem schmalen Streifen am stdwestlichen
Rand des Plangebiets.

Tab. 7: Bodentypen im Plangebiet*

Kiirzel | Bodentyp, geologische Bodenart / Eigenschaften
Kennzeichnung

E81 Grauer Plaggenesch, meist iiber tiefreichend humose Sandbdden; Acker, stellenweise Gartenland; meist mittlerer Er-
Gley-Podsol, z.T. iiber Podsol-Gley | trag; jederzeit bearbeitbar; mittlere Sorptionsfahigkeit, geringe bis mittlere nutzbare
aus humosem , sandigem Bodenmaterial | Wasserkapazitt, im Oberboden hohe, im tiefen Unterboden meist geringe Wasser-
iber Flugsand, Uferwallsedimenten (Plei- | durchléssigkeit; in Niederungen und auf Terrassen héufig Grundwassereinfluss, meist
stozan bis Holozan), und / oder tiber Nie- | tiefer als 13 dm unter Flur

derterrassensand (Pleistozan)

GT71 Gley, stellenweise Anmoorgley lehmige Sandbdden, z.T. anmoorig; Griinland, stellenweise Wald und Acker, geringer
und Nassgley bis meist mittlerer Ertrag; Bearbeitung langerfristig durch Vernassung erschwert; ge-
aus Bachablagerungen (Holozan) tiber ringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit, nach Grundwasserabsenkung geringe bis mitt-
Niederterrassensand (Pleistozén) lere nutzbare Wasserkapazitat, mittlere, z.T. hohe Wasserdurchléssigkeit; Grundwas-

ser 0-8 dm unter Flur, z.T. starker schwankend, z.T. abgesenkt; nicht immer trittfest;
bei landwirtschaftlicher Nutzung entwasserungsbediirftig

pG81 Podsol-Gley, z.T. Gley und Gley- Sandbéden, z.T. Moorbdden; Grinland und Acker, z.T. Wald, meist geringer Ertrag;

Podsol Bearbeitung zeitweise durch hohen Grundwasserstand erschwert; geringe Sorptions-
aus Niederterrassensand (Pleistozan), fahigkeit, bei tiefen Grundwassersténden geringe bis mittlere nutzbare Wasserkapazi-
z.T. mit geringmachtiger Deckschicht aus | tat, meist hohe, z.T. mittlere Wasserdurchlassigkeit, Grundwasser 4-8 dm unter Flur,
Flugsand (Pleistozén bis Holozén) grofflachig abgesenkt, verbreitet Ortsteinbildung, und Vermoorung des Oberbodens;

unter Wald meist geringe natiirliche Basenséttigung

* (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1993)

Die Bewertung der Schutzwirdigkeit der vorliegenden Bdden erfolgt unter Berticksichtigung der im
Bodenschutzgesetz (BBODSCHG) definierten natirlichen Bodenfunktionen und Archivfunktionen.
Als Grundlage der Bewertung dient die Karte der schutzwirdigen Bdden in NRW (IS BK50), die
folgende wesentliche Teilfunktionen des Bodens betrachtet:

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

¢ Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte,

e Regler- und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit,

e Reglerfunktion des Bodens fur den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum

sowie zuséatzlich Gber die gemaB BBODSCHG gesetzlich zu schitzenden Bodenfunktionen hinaus
Bdden mit einer hohen Erflllung der

e Funktion fir den Klimaschutz als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke.

Bewertet wird mittels einer 5-stufigen Werteskala (von 1 bis 5), wobei die Wertstufe 1 einer sehr
geringen, die Stufe 2 einer geringen, die Stufe 3 einer mittleren und die Stufe 4 einer hohen sowie
Stufe 5 einer sehr hohen Funktionserflllung entsprechen. Béden mit hoher und sehr hoher Funkti-
onserflllung werden als schutzwirdig bewertet.
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Der Plaggenesch (E81) ist aufgrund seiner sehr hohen Funktionserflillung als Archiv der Kulturge-
schichte als hoch schutzwirdig eingestuft (IS BK50). Im Rahmen einer ergdnzenden Untersuchung
der Oberbodenmachtigkeit wurde Plaggeneschboden im Geltungsbereich im Umfang von rund
57.000 m?2 nachgewiesen (DR. SCHLEICHER & PARTNER 2020).

Altlasten

J#Altlasten und/oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt und werden hier auf-
grund der bisherigen Nutzung auch nicht vermutet. Ein Hinweis zum Umgang mit Bodenverunreini-
gungen, die ggf. erst im Zuge von BaumaBnahmen offenbart werden, ist in den Bebauungsplan
eingearbeitet” (S. 21, STADT GRONAU 2022).

Kampfmittel

,Das Plangebiet liegt innerhalb des Bombenabwurfgebiets. In der Stellungnahme des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg wurde fir Teilbereiche des
Plangebiets Sondierungen der zu bebauenden Flachen empfohlen. Im Bereich der ehemaligen Hof-
stelle wurden bereits Sondierungen durchgefihrt. Fiir die restlichen Flachen werden die Flachenun-
tersuchungen spétestens im Vorfeld der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgen. Jedoch kann auch
nach den erfolgten Untersuchungen das Auffinden von Kampfmitteln nicht vollkommen ausgeschlos-
sen werden. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und
unverzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die értliche Ordnungsbehdrde oder die Poli-
zei zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen® (S.
21, STADT GRONAU 2022).

2.4.2 Auswirkungsprognose

Durch Versiegelung oder Uberbauung wird gewachsener Boden vernichtet und damit die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes beeintréchtigt. Die Beurteilung des Bodens erfolgt im Hinblick auf die
im Bodenschutzgesetz (BBODSCHG) definierten natirlichen Lebens- und Archiv-funktionen sowie
ihre Empfindlichkeiten gegendber Eingriffen. Béden mit hohen und sehr hohen Funktionsauspragun-
gen sind schutzwdirdig.

Beeintrachtigungen ergeben sich durch nachteilige Veranderungen der an Boden geknlpften Funk-
tionen. Sofern schutzwirdige Bdden von einem Eingriff betroffen sind, entsteht ggf. ein zusatzlicher
Kompensationsbedarf. Bei Boden allgemeiner Bedeutung ist der multifunktionale Ausgleich Uber die
Kompensation des Biotopwertverlustes im Regelfall ausreichend.

Im ndrdlichen Bereich der Plangebietsflache liegt der Bodentyp Grauer Plaggenesch, meist Uber
Gley-Podsol, z.T. tiber Podsol-Gley (E81) vor, dem aufgrund seiner Funktion als Archiv der Kultur-
geschichte eine sehr hohe Funktionserflllung zugeordnet wird. Durch die erforderlichen Bodenbe-
wegungen und Flachenversiegelung ist davon auszugehen, dass die Archivfunktion vollstandig ver-
loren geht.

Die Versiegelung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und der Gemeinbedarfsflache wird bei
einem Versiegelungsgrad von 40 % (GRZ 0,4) liegen, wobei Uberschreitungsmadglichkeiten bis 50
% — insbesondere fur Stellplatze mit ihnren Zufahrten und Nebenanlagen zuldssig sind. Die StraBen-
verkehrsflachen werden voll versiegelt und die FuB3- und Radwege teilversiegelt.

Der Vergleich des Versiegelungsgrades im Ausgangs- und Planzustand zeigt, dass sich bei Reali-
sierung des Bebauungsplanes Nr. 190 ,Markenfort* die Versiegelungsbilanz (bei Berlcksichtigung
teilversiegelter oder verdichteter Flachen) um 37 Prozentpunkte gegeniber dem Ausgangszustand
verandert. Durch Neuversiegelung gehen im Plangebiet insgesamt 29.983 m? Boden verloren. Der
gesamte Plaggenesch im Umfang von rund 57.000 m2 geht einerseits durch Versiegelung, anderer-
seits durch die Uberplanung in Form von Aushub, Bodenbewegungen, Baustelleneinrichtungsfla-
chen etc. auch innerhalb nicht versiegelter Flachen verloren (vgl. Tab. 8 und DR. SCHLEICHER &
PARTNER 2020). Hierflr entsteht ein zusatzlicher Kompensationsbedarf von 57.000 Wertpunkten (s.
Kap. 2.3.3, S. 21).
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Tab. 8: Flachenversiegelung

Ausgangszustand Planzustand Versiegelung
m? Y% m? % Veranderung in %
Plangebiet 79.475 100 79.475 100
StraBen, Gebaude, Zufahrten, FuBweg (versiegelt 5318 7 35.301 44 37
oder geschottert)

Die Auswirkungen des Vorhabens sind durch die Versiegelung und die Beanspruchung von beson-
ders schutzwirdigem Boden als erheblich einzustufen. Zudem fihrt die Umsetzung der Planung zu
einem Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen und einer weiteren Zersiedlung der Land-
schaft.

2.4.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen von BaumaBnahmen kénnen unterschiedliche Bodenbeeintrachtigungen auftreten, die
zu Veranderung der physikalischen Bodeneigenschaften und somit zur Beeintrachtigung der natdr-
lichen Bodenfunktionen sowie nachhaltiger Einschrankung der Folgenutzung des Bodens flhren
kdnnen. Zu vermeiden sind insbesondere die Beeintréachtigungen durch:

Verdichtungen (Beeintrachtigung des Bodengefliges),
Erosion und Stoffaustragen,

Vermischung unterschiedlicher Bodensubstrate sowie,
Beimengungen technogener Substrate,

Kontamination mit Schadstoffen.

Zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen wahrend der Bauausfiihrung, inkl. der
ErschlieBungsmaBnahmen sind insbesondere im Bereich der schutzwirdigen Béden folgende MaB-
nahmen zu beachten (vgl. BUNDESVERBAND BODEN 2013 und LANUV NRW 2009):

¢ Ausflihrung der BaumaBnahme soweit méglich bei trockener Witterung, Beachtung der Um-
lagerungseignung- und Bearbeitbarkeit / Befahrbarkeit gemaB DIN 19731 und DIN 18915,

e Befahrung ungeschuitzter B6den mit bodenschonenden Laufwerken (z.B. Raupenfahrzeuge
statt Radfahrzeuge) bzw. nach vorherigem Auslegen von Fahrplatten,

Ausweisen von Tabuflachen (Baustelleneinrichtungsplan mit Baubedarfs- und Tabuflachen),

e getrennter Ausbau und Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden unter Beachtung der
DIN 19731 und DIN 18915 (Oberbodenmieten mit max. 2 m Mietenhéhe, Unterbodenmieten
mit i.d.R. max. 4 m Mietenhéhe, Ansaat der Mieten bei langere Standzeit),

e Der Oberboden ist nach Méglichkeit im Bebauungsplangebiet oder in der nadheren Umge-
bung unter Beachtung des § 12 BBODSCHV wieder einzubauen. Die Mdglichkeiten der Auf-
bringung sowie die Art und Weise sind rechtzeitig vor Baubeginn mit der Unteren Boden-
schutzbehérde und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

e Erhaltung, Sicherung und Wiederherstellung baulich temporar genutzter Béden (z.B. Lager -
, Arbeits- und Bewegungsflachen).

Ein bodenfunktionsbezogener Ausgleich fur den Verlust von Boden mit Archivfunktion ist nicht mog-
lich. GemaB den Aussagen des Geologischen Dienstes NRW wére es wiinschenswert einen ver-
gleichbaren Archivboden an anderer Stelle in &hnlichem Flachenumfang unter Schutz zu stellen und
vor Eingriffen zu sichern. Eine weitere Mdglichkeit die Belange des Schutzgutes Bodens ansatz-
weise zu sichern ware eine Dokumentation der verlorengehenden Archivbéden anhand der Be-
schreibung von reprasentativen Plaggeneschprofilen nach der bodenkundlichen Kartieranleitung
inkl. einer Fotodokumentation sowie bodenphysikalischen und chemischen Untersuchungen der Bo-
denhorizonte.

Far den Verlust von B6den mit hoher Funktionserfillung aufgrund der Archivfunktion wird zuséatzlich
zu den fur die Versiegelung ermittelten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen von einem Kompensa-
tionsfaktor von 1 ausgegangen. Der zuséatzliche Kompensationsbedarf von 57.000 Punkten ist Uber
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ein Okokonto auszugleichen. Im besten Fall sollten die KompensationsmaBnahmen auf Flachen
erfolgen, die ebenfalls Béden mit hoher oder sehr hoher Funktionserfillung der Bodenfunktionen
aufweisen und diese entsprechend gesichert werden kénnen (z.B. Nutzungsextensivierung).

2.4.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Beachtung der entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
(s.0.) kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden vermieden bzw. kom-
pensiert werden.

2.5 Schutzgut Wasser
2.5.1 Bestandsbeschreibung

Grundwasser

GemaB dem Fachinformationssystem ELWAS-WEB NRW liegt der Geltungsbereich im Bereich des
Grundwasserkdrpers 928_06 ,Niederung der Dinkel“. Der chemische und mengenméBige Zustand
des Grundwasserkdrpers wird als gut bewertet (Bezugszeitraum 2013-2018). Das gemaB Wasser-
rahmenrichtlinie angestrebte Bewirtschaftungsziel eines guten mengenmagigen Zustands in 2027
wird wahrscheinlich erreicht, das Bewirtschaftungsziel eines guten chemischen Zustand dagegen
aufgrund der Nitratbelastung als unwahrscheinlich eingestuft. Die Grundwasserflurabstande betru-
gen 2016 an den umliegenden Messstellen durchschnittlich zwischen 0,8 und 1,6 m (MULNV NRW).
Im Bereich des Plaggeneschs wurden bei den dortigen Bohrungen Grundwasserstande von 2,50 bis
3,20 m unter Flur gemessen (DR. SCHLEICHER & PARTNER 2019).

Die jahrliche Grundwasserneubildung wird im Fachinformationssystem ,Klimaanpassung“ fir den
Zeitraum 1981-2010 (Modell WETTREG-2010) im Geltungsbereich mit 226 bis 328 mm/a angege-
ben (LANUV NRW).

Oberflachengewasser
Im Plangebiet sind keine Flie3- oder Stillgewasser vorhanden.

Das Vorhaben ist weder in einem Wasserschutz- noch in einem Uberschwemmungsgebiet geplant.
Das Uberschwemmungsgebiet der Dinkel reicht im Westen bis an das Plangebiet heran.

2.5.2 Auswirkungsprognose

Die Versiegelung von Flachen fiihrt zur Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung
des oberflachlichen Abflusses. Das im Plangebiet anfallende Regenwasser wird gedrosselt in die
Dinkel abgeleitet. Hierzu wird die im Plangebiet zu erstellende Regenwasserkanalisation an einen
derzeit nicht im Betrieb befindlichen Mischwassersammler in der StraBe ,Zum Lukas-Krankehaus*
angeschlossen. Dieser ist ausreichend dimensioniert, um als Stauraum flr die Regenwasserrick-
haltung genutzt werden zu kénnen. Am nérdlichen Ende des Stauraumkanals wird das Regenwas-
ser gedrosselt einem Graben zugefihrt, der in die Dinkel abschlagt.

Das Schmutzwasser wird tber ein Trennsystem entsorgt. Der herzustellende Schmutzwasserkanal
wird an den bestehenden Mischwasser-Hauptsammler in der StraBe ,Zum-Lukas-Krankenhaus® an-
geschlossen.

2.5.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Durch den Erhalt der Hecken und Baumreihen innerhalb der festgesetzten Griinflachen sowie dem
Erhalt und der VergroBerung der Waldflachen werden Flachen fur eine 6rtliche Versickerung des
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Regenwassers gesichert. Dachbegrinung férdert im Allgemeinen die verzégerte Abgabe des Nie-
derschlagswassers an die Kanalisation. Zudem wird ein Teil des Niederschlags durch Verdunstung
an die Erdatmosphéare wiedergegeben.

2.5.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Beachtung der entsprechenden Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (s.0.) kbnnen er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser vermieden werden.

2.6 Schutzgut Klima/Luft

2.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Gebiet ist dem gemaBigt maritimen Klima des Euatlantikums zuzurechnen. Es gehért damit zum
nordwestdeutschen humiden Klimabereich mit meist feuchten, kiihlen Sommern und milden, regen-
reichen Wintern.

Das langjahrige Jahresmittel der Lufttemperatur lag im Raum um Gronau 1981-2010 bei 10,1°C. Die
relativ geringe jéhrliche Temperaturschwankung betrug 16,1°C. Die Monatsmittel lagen im Januar
bei 2,5°C und im Juli bei 18,4°C.

Die jahrlichen Niederschlagsmengen betrugen im Zeitraum zwischen 1981-2010 durchschnittlich
849 mm/a. Dabei fielen die Niederschlage ziemlich gleichmaBig, im April waren sie am geringsten,
im Dezember fiel die groBte Regenmenge (Fachinformationssystem ,Klimaatlas NRW*, LANUV
NRW).

GegenUber friheren ZeitrAumen zeigen sich bereits Anstiege der Lufttemperatur und der jéhrlichen
Niederschlagsmenge. Die mittlere Jahrestemperatur ist im Vergleich des Zeitraums von 1981-2010
mit dem Zeitraum 1951-1980 um 0,8°C und die Anzahl der heiBen Tage (= 30 C) und 4 gestiegen.
Die Niederschlage sind insgesamt angestiegen und die Tage mit Starkniederschlagen >10 mm/d
haben um 4 Tage pro Jahr zugenommen (Fachinformationssystem ,Klimaatlas NRW*, LANUV
NRW).

GeméaB dem Fachinformationssystem ,Klimaanpassung“ (LANUV NRW) liegt im Plangebiet auf-
grund der groBflachigen Acker- und Grinlandflachen bisher Freilandklima und kleinflachig Wald-
klima vor. Freilandklimatope sind im Allgemeinen als gut durchliftete klimatische Einheiten anzuse-
hen, innerhalb derer der normale Temperatur- und Feuchteverlauf stattfinden kann. Generell besit-
zen sie ein starkes Kaltluftbildungspotenzial, das benachbarten besiedelten oder versiegelten Fla-
chen zum Luftaustausch dienen kann. Die Klimate des Waldes werden weitgehend durch die Verla-
gerung des Hauptenergieumsatzes in das Niveau der Baumkrone bestimmt. Im Stammraum selbst
ist ein stark reduziertes Strahlungsangebot vorhanden, das sich ebenfalls dampfend auf die Luft-
temperatur auswirkt. Auch die Windgeschwindigkeit ist im Bestand stark herabgesetzt. Neben den
bioklimatischen Vorteilen einer Dampfung der Klimaelemente im Bestandsraum erflllen gréBere
Waldflachen eine wichtige Filterfunktion durch die trockene und nasse Deposition von Luftschad-
stoffen. Walder sind somit lufthygienisch und klimatisch bedeutsame Ausgleichsraume.

Im Siden und Nordosten schlieBen sich lockere bebaute Bereiche an, deren thermische Situation
teils als glinstig, ansonsten als weniger guinstig bewertet wird. Die im Stidosten liegenden geschlos-
senen Wohnbereiche werden hinsichtlich ihrer thermischen Belastung als ungunstig eingestuft. Die
Klimaanalysekarte fir den Nachtzeitraum zeigt einen sehr hohen Kaltluftstrom aus nérdlicher bis
nordwestlicher Richtung. Ein Kaltlufteinwirkbereich liegt nicht vor.

Lufthygienische Daten bzw. Schadstoffdaten aus dem Plangebiet liegen nicht vor. Im Gebiet selbst
und in den angrenzenden Bereichen sind bis auf den benachbarten Einzelhandel sowie der Tank-
stelle (s. Kap. 2.2) keine weiteren Einrichtungen oder Anlagen bekannt, deren Emissionen auf das
Plangebiet einwirken kénnen.
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2.6.2 Auswirkungsprognose

Bei Realisierung der Planung wird der Grad der Flachenversiegelung im Plangebiet insgesamt zu-
nehmen. Durch die Bebauung sind lokalklimatisch betrachtet Aufwarmeffekte aufgrund der zuneh-
menden Bebauungsdichte wahrscheinlich.

Die Waldflachen bleiben vollstandig erhalten und werden zusatzlich vergr6Bert, so dass die hochste
thermische Ausgleichsfunktion erhalten bzw. geférdert wird. Durch die Uberplanung der Freiflachen
wird ihre klimatische Ausgleichsfunktion fir die benachbarten Siedlungsgebiete verloren gehen. Der
Luftaustausch von Norden wird sich auf das geplante Gebiet positiv auswirken, aber in den dahinter
liegenden vorhandenen Siedlungsbereichen zu einer Abnahme des Frischlufteintrags fihren. Aller-
dings sorgen der relativ hohe Durchgrinungsgrad und die niedrigen Bebauungshéhen im Bereich
des Siedlungsklimas am Stadtrand fiir ein Uberwiegend glinstiges Mikroklima. Der Gang der Klima-
elemente Lufttemperatur, Feuchte, Windgeschwindigkeit etc. wird hier nur schwach modifiziert.
Wahrscheinlich ist eine leichte Temperaturerhéhung feststellbar, die aber in Bezug auf die Wohnge-
bietsfunktion positiv zu bewerten ist, da Heizenergieeinsatz und Nebelgefahr verringert werden. Eine
leichte Dampfung der Windgeschwindigkeit durch die etwas vergrd Berte Bodenreibung kann wegen
der geringeren Zugigkeit und der Reduzierung des Energieeinsatzes ebenfalls vorteilhaft sein.

Durch die Planung werden keine fir das Stadtgebiet bedeutenden Kaltluftbahnen beansprucht oder
beeintrachtigt. Es werden auch keine Treibhausgas-Senken (z.B. alte Walder und intakte Moore)
oder Béden mit klimarelevanten Funktionen (Kohlenstoffspeicher-, oder senken oder B6den mit ho-
hen Wasserspeichervermégen und hoher Bedeutung fir die Klimaanpassung) Uberplant.

Insgesamt sind groBraumig keine relevanten Anderungen zu erwarten.

Beitrag des Vorhabens zur Beeintrachtigung des Klimas

In den letzten Jahrzehnten ist die Konzentration von Treibhausgasen in der Erdatmosphére stark
gestiegen. Der hohe Energiebedarf menschlicher Aktivitaten wird (noch) zu groBen Teilen aus fos-
silen Brennstoffen abgedeckt. Das dabei freigesetzte Klimagas Kohlendioxid (COz) gelangt in die
Atmosphare und verstarkt den natirlichen Treibhauseffekt. Neben dem hohen Energieverbrauch
und einer hohen Mobilitat tréagt auch die Landwirtschaft mit Intensivtierhaltung bzw. einem hohem
Einsatz von Mineraldiinger zur Belastung des Klimas bei und die Abholzung von Urwaldern zerstort
natarliche CO2-Speicher.

Neben CO: sind die wichtigsten weiteren Treibhausgase Methan (CH4) und Distickstoffmonoxid
(Lachgas, N20), daneben spielen auch fluorhaltige Stoffe und fluorierte Treibhausgase (F-Gase)
eine gewisse Rolle. Andere, so genannte indirekte Treibhausgase wie z.B. Kohlenstoffmonoxid
(CO), Stickoxide (NOx) oder flichtige Kohlenwasserstoffe ohne Methan (sogenannte NMVOC) tra-
gen zur Zerstérung der Ozonschicht bei.

Nach Umsetzung der Planung werden sich die Verkehrsemissionen und haushaltsbedingten Emis-
sionen im Plangebiet erhéhen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Begriinung von Flachdachern und flach geneigten D&chern tragt
als MaBnahme zur Klimaanpassung bei. Begriinte Dacher férdern die Biodiversitat, verbessern das
Gebéaude- und lokale Mikroklima, entlasten die Abwassersysteme und leisten einen Beitrag zum
Uberflutungsschutz bei Starkregen. Um den Verbrauch von fossilen Energietrédgern als Beitrag zum
Klimaschutz zu mindern wird die Nutzung von Photovoltaik (PV) und / oder Solarthermie verpflich-
tend festgesetzt.

Der Erhalt bzw. die VergréBerung der Waldflache, der Erhalt von Baumreihen- und Hecke sowie die
Pflanzung neuer Gehdlze und die Gestaltungsfestsetzung der Vorgérten tragen ebenfalls als MaB-
nahmen zur Klimaanpassung bei.
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Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber Folgen des Klimawandels

Die vorhandenen Klima&nderungen werden nach den Projektionen des LANUV NRW im Rahmen des Klimawandels vo-
ranschreiten, wobei verschiedene Klimaszenarien bezogen auf den Referenzzeitraum von 1971 bis 2000 zu Grunde gelegt
werden. Das ,weiter-wie-bisher* Szenario (RCP-Szenario 8.5) basiert auf einem steigenden Verbrauch fossiler Energie-
tradger und daraus resultierenden weiterhin steigenden Treibhausgasemissionen. Das moderate Klimaszenario (RCP-
Szenario 4.5) berlicksichtigt moderate klimapolitische MaBnahmen und soziodkonomische Entwicklungen. Das RCP-
Szenario 2.6 ist das ambitionierteste Szenario unter den RCP-Klimaszenarien. Es ist nur durch die Implementierung von
globalen KlimaschutzmaBnahmen und Techniken zur CO2-Speicherung zu verwirklichen. Der Verlauf des RCP2.6 spiegelt
in etwa die Einhaltung des sogenannten ,2-Grad-Ziels" wider und wird auch als ,Klimaschutz-Szenario“ bezeichnet. Da-
neben werden in den Projektionen einige Entwicklungen auf der Basis des SRES-Szenarios A1B angegeben, das bis 2007
(4. Sachstandsbericht des Weltklimarats) verwendet wurde und von einer ausgewogenen Nutzung fossiler und nicht-fos-
siler Energietrager ausgeht.

Nach den Projektionen des LANUV NRW werden sich die mittleren Jahrestemperaturen in den Grof3-
landschaften Westfalische Bucht und Westfélisches Tiefland im Zeitraum von 2031 bis 2060 (bezo-
gen auf 1971 bis 2000) im Mittel um 1,1-1,8°C und im Zeitraum von 2071 bis 2100 (bezogen auf
1971 bis 2000) um 1,0-3,5°C erhéhen (50. Perzentil der Szenarien RCP2.6, RCP4.5, RCP8.5). Die
Zahl der heiBen Tage (= 30°C Tageshdchsttemperatur) wird zunehmen und die frostfreie Phase wird
sich deutlich verlangern.

Fir die Niederschlage wird in den GroBlandschaften Westfalische Bucht und Westfélisches Tiefland
im Zeitraum von 2031 bis 2060 (bezogen auf 1971 bis 2000) im Mittel eine Zunahme um 3 bis 5 %
angenommen. Fir den Zeitraum von 2071 bis 2100 (bezogen auf 1971 bis 2000) wird von einer
durchschnittlichen Zunahme um 2 bis 7 % ausgegangen (50. Perzentil der Szenarien RCP2.6,
RCP4.5, RCP8.5). Jahreszeitlich gesehen werden die Niederschldge im Frihjahr und Winter vo-
raussichtlich zunehmen, im Sommer ist ein Niederschlagsriickgang zu erwarten.

Die Starkniederschlagstage > 10 mm/d pro Jahr werden in den GroBlandschaften Westfalische
Bucht und Westfélisches Tiefland im Zeitraum 2031 bis 2060 (bezogen auf 1971 bis 2000) im Mittel
um 1-2 Tage und fir den Zeitraum 2071 bis 2100 (bezogen auf 1971 bis 2000) um zwei bis drei
Tage zunehmen (50. Perzentil der Szenarien RCP2.6, RCP4.5, RCP8.5). Fir Starkniederschlags-
tage > 20 mm/d pro Jahr wird flr Zeitraum 2031 bis 2060 (bezogen auf 1971 bis 2000) eine Zunahme
um 0-1 Tag und fur den Zeitraum 2071 bis 2100 (bezogen auf 1971 bis 2000) eine Zunahme um 0-
2 Tage projiziert (50. Perzentil der Szenarien RCP2.6, RCP4.5, RCP8.5).

Bei Eintritt der Klima-Vorhersagen ist damit zu rechnen, dass zukiinftig die Wahrscheinlichkeit von
Trockenperioden und temporaren Uberflutungen infolge der héheren Anzahl von Starkregenereig-
nissen zunimmt.

Da im Umfeld des Plangebiets ist das Uberschwemmungsgebiet der Dinkel ausgewiesen. GemaB
den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten ragen die Gefahrenbereiche nur minimal in
den Geltungsbereich in die geplanten Griinflachen hinein.

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber Folgen des Klimawandels ist nicht erkenn-
bar.
2.6.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden durch die 0.g. MaBnahmen (verbindliche
Dachbegriinung und Nutzung von Solarenergie, Anpflanzung und Erhalt von Waldflache/Gehdlzen,
Gestaltung der Vorgarten, Festsetzung von Grinflachen) gemindert. Die zentrale Grinflache kann
bei Starkregenereignissen als zuséatzliches Riickhaltevolumen genutzt werden.

2.6.4 Erheblichkeitsprognose

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft durch das Vorhaben sind nicht zu erwar-
ten.
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2.7 Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestandsbeschreibung

Der Untersuchungsraum liegt in der Nahe der niederlindischen Grenze im Ubergangsbereich zwi-
schen geschlossenen Siedlungsgebieten Gronaus im Siden und Osten sowie der Dinkelaue im
Westen und der offenen Landschaft im Norden.

Das gesamte Untersuchungsgebiet wird von der Uberwiegenden Acker- sowie der im geringeren
MaBe vorhandenen Grinlandnutzung gepréagt. Die ehemalige Hofstelle Markenfort war aufgrund der
Hecken entlang der Ackergrenze im Norden und Nordosten sowie der westlichen und 6stlichen Hof-
waldchen kaum einsehbar. Auch von der Zufahrt zum Lukas-Krankenhaus aus gesehen wurde die
Hofstelle durch vorhandene Gehdlze sichtverschattet.

Das LANUV NRW hat in den Fachbeitragen des Naturschutzes und der Landschaftspflege landes-
weit Landschaftsbildeinheiten abgegrenzt und bewertet. Insgesamt werden vier Wertstufen abgelei-
tet (sehr gering / gering, mittel, hoch und sehr hoch). Bei einer hohen und sehr hohen Bewertung
liegt eine besondere bzw. herausragende Bedeutung vor. Das Plangebiet befindet sich in der Land-
schaftsbildeinheit LBE-Illa-001-O1, die dem Landschaftsbildtyp ,Wald-Offenland-Mosaik® mittlerer
Bedeutung zugeordnet wird. Ein Landschaftsschutzgebiet ist im Plangebiet nicht ausgewiesen.

2.7.2 Auswirkungsprognose

Die Ausweisung des B-Plangebietes stellt eine kompakte Erweiterung der Siedlungsbereiche von
Gronau dar. Das Umfeld ist teils durch gréBere Bauwerke wie das Krankenhaus oder die gewerbli-
chen Bauten an der Gildehauser StraBe, aber auch von ein- bis zweigeschossigen Wohnhdusern in
angrenzenden Wohngebieten gepragt, so dass sich die Erweiterung der Wohnbebauung in die Um-
gebung optisch integrieren wird.

Visuell wird der geplante Eingriff in das Landschaftsbild nur vereinzelt von den angrenzenden Sied-
lungsbereichen aus wahrzunehmen sein. Nach Norden und Osten wird das Gebiet durch die vor-
handenen Heckenstrukturen weitgehend sichtverschattet bleiben. Zum westlichen Freiraum wird die
Sicht auf das Gebiet durch die vorhandene Baumreihe teilweise unterbrochen. Nach Siiden wird das
Plangebiet durch die vorhandene Waldflédche, die zudem vergréBert wird, komplett abgeschirmt.

Das Wohngebiet wird durch die vorgesehenen zentralen sowie arrondierenden Griinflachen, Obst-
baumpflanzungen innerhalb der Garten sowie Pflanzgebote in den Vorgarten landschaftsasthetisch
gestaltet und aufgelockert.

Der Eingriff in das Orts- bzw. Landschaftsbild wird nur lokal wahrnehmbar sein und ist als gering
einzustufen. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.
2.7.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Minderung des Eingriffs sind die 0.g. MaBnahmen (H6henfestsetzungen, Erhalt bzw. Neupflan-
zung von Gehdlzen) vorgesehen.

2.7.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Beachtung der entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
(s.0.) kdnnen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft vermieden bzw. kompensiert
werden.
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2.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandsbeschreibung

Kulturelles Erbe umfasst die Gesamtheit der menschlichen Kulturgiter. Kulturgtter kénnen defi-
niert werden ,als Zeugnisse menschlichen Handelns [...], die als solche fir die Geschichte des Men-
schen bedeutsam sind und die sich als Sachen, Raumdispositionen oder Orte in der Kulturlandschaft
beschreiben und lokalisieren lassen®. Hierzu kdnnen Bau,- und Bodendenkmale, archaologische
Fundstellen, Béden mit Archivfunktion, aber auch Statten historischer Landnutzungsformen, kulturell
bedeutsame Stadt- und Ortsbilder und traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Prozessionswege) zu-
geordnet werden (GASSNER et al. 2010).

Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen wurden Flachen
mit kulturlandschaftlich besonderer oder herausragender Bedeutung definiert und landesplanerische
Grundsatze und Ziele abgeleitet sowie SchutzmaBnahmen fir das kulturelle Erbe im Rahmen einer
erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung benannt (LWL 2009).

Auf Regionalplanebene wurden die Empfehlungen der Landesplanung erganzt und konkretisiert. Im
kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan Minsterland Regierungsbezirk Minster (LWL
2013) wurde der Planungsraum analysiert und bewertet sowie Objekte der Kulturlandschaft ausge-
wiesen.

Das Plangebiet liegt in dem fir die Denkmalpflege bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich D 4.1
»aronau, Ochtrup, Wettringen, Neuenkirchen, Rheine*, die seit 1850 zu bedeutenden Textilstandor-
ten entwickelt wurden. Das Zentrum von Gronau ist dementsprechend als kulturlandschaftlich be-
deutsamer Stadtkern (LWL 2009) und als Flache mit potenziell bedeutsamen Sichtbeziehungen auf
raumwirksame und kulturlandschaftspragende Objekte der Denkmalpflege dargestellt (LWL 2013).

Im Plangebiet liegen keine eingetragenen Baudenkmaéler vor.

Die im Jahr 2020 durch den Landschaftsverband Westfalen-Lippe — Archdologie fur Westfalen —
durchgefiihrten Suchschnittssondagen ergaben im nérdlichen Bereich des Plangebietes archaolo-
gische Funde in Form von steinzeitlichen Artefakten, eisenzeitliche Siedlungsspuren, ein Brandgra-
berfriedhof der spateren Bronzezeit bis Eisenzeit und Eschgraber (STADT GRONAU 2022).

Zudem wurde im Plangebiet groBflachig Plaggenesch mit sehr hoher Funktionserflllung als Archiv
der Kulturgeschichte nachgewiesen (vgl. DR. SCHLEICHER & PARTNER 2020).

Sonstige Sachgulter umfassen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen wie Hausanschlusslei-
tungen fur Trinkwasser und Abwasserleitungen und die verbliebenen Bestandsgebaude.

2.8.2 Auswirkungsprognose

Durch das Vorhaben wird in einen Bereich eingegriffen, in dem ein Bodendenkmal nachgewiesen
wurde.

Bei der Uberplanung des schutzwiirdigen Plaggeneschbodens ist zudem mit nachteiligen Folgen
und Verlusten von natlrlichen Bodenfunktionen zu rechnen. Das Bodenprofil von Archivbéden wird
durch jeden grabenden Eingriff unwiederbringlich zerstért. Versieglungen und Verdichtungen beein-
trachtigen, soweit sie nicht mit grabenden Eingriffen verbunden sind, die Archivfunktion in dem
MaBe, in dem sie die Zufuhr von Luft, Wasser und Warmeenergie herabsetzen und damit die weitere
Genese Uberpragen (vgl. GEOLOGISCHER DIENST NRW 2018).

Die vorhandenen Bestandgebaude wurden bis auf das Wohnhaus abgerissen.

2.8.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

,Um den Bereich des Bodendenkmals zum Zwecke der baulichen Nutzung in Anspruch nehmen zu
kénnen ist eine vollstandige Untersuchung und Dokumentation der Befunde vorzunehmen. Die ent-
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sprechenden archéologischen Untersuchungen werden aktuell in Abstimmung mit dem Landschafts-
verband durch eine qualifizierte Grabungsfirma durchgefiihrt. Die ErschlieBung und Nutzung dieser
Teilflache kann daher erst nach Abschluss der Untersuchungen und nach Freigabe durch den Land-
schaftsverband erfolgen.

Sollten auBerhalb des Bereichs des Bodendenkmals bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veréanderungen und Verfarbun-
gen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, so ist dies der Stadt Gronau oder
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fir Westfalen, Minster unverziiglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstéatte bis zum Ablauf von einer Woche in unverandertem Zustand zu
erhalten (§ 16 DSCHG). Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan eingearbeitet” (S. 21,
STADT GRONAU 2022).

2.8.4 Erheblichkeitsprognose

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts kulturelles Erbe und sonstige Sachguter durch das
Vorhaben sind unter Berucksichtigung der 0.g. VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten.

3 Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

Wesentliche Planwirkung sind die Bebauung und Versiegelung von Flachen bzw. die Zerstérung von
gewachsenem Boden, die ebenfalls zu negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgut in Form
des Eingriffs in Boden mit Archivfunktion der Kulturgeschichte und in ein Bodendenkmal fihren.

Weitere erhebliche, sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind
nicht zu erwarten.

4 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach dem der-
zeitigen Kenntnisstand nicht gegeben.

In der Nachbarschaft werden keine neuen Bebauungsplane aufgestellt. Die Planung der angrenzen-
den Bereiche ist beendet, die Bebauungsplangebiete sind rechtskraftig.

5 Auswirkungen auf die Schutzgiter aufgrund der Anfalligkeit des Planvorhabens
gegenuber schweren Unfallen und Katastrophen

Der Bebauungsplan sieht keine Ansiedlung von Betrieben vor, die mit geféhrlichen Stoffen im Sinne
der 12. BIMSCHV (Stérfall-Verordnung) hantieren. Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzglter gemaB § 2 UVPG durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

6 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Prifung der so genannten ,Nullvariante” sind die umweltbezogenen Auswirkungen bei Unter-
bleiben der Planung abzuschéatzen, d. h. bei dieser Variante wirde auf die Ausweisung einer Wohn-
bauflache an dieser Stelle verzichtet werden.
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Die Hofstelle Markenfort wére eventuell erhalten geblieben und wirde anderweitig genutzt. Die bis-
herige Ackerflache wirde wahrscheinlich weiterhin intensiv genutzt. Durch die intensive Nutzung in
Form von Bodenbearbeitung und Diingung sind ihre Entwicklungsméglichkeiten eingeschrank.

Alle vorhandenen Baume blieben vermutlich erhalten und wiirden ihre Funktion als Lebensraum
unverandert ausiben.

Die mit fortschreitendem Klimawandel zunehmenden Temperaturen kénnen zu einer héheren Ver-
dunstung und Absenkung der Grundwasserneubildung fihren. Die héheren Bodentemperaturen und
die Veranderungen des Bodenwasserhaushalts kénnen das Bodengeflige beeinflussen und die na-
tirlichen Bodenfunktionen stéren. Dadurch und aufgrund langerer Trockenphasen im Sommer kann
es langfristig zu Veranderungen des Naturhaushaltes sowie der daran gebundenen Pflanzen- und
Tierarten kommen. In Trockenperioden kann ein erh6hter Bewasserungsbedarf der landwirtschaft-
lich genutzten Flachen entstehen und die Waldbrandgefahr steigen. Zudem kénnen aufgrund der
prognostizierten Niederschlagszunahme und der steigenden Anzahl von Starkregenereignissen
temporare Uberschwemmungen zunehmen.

7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Bebauungsplan Nr. 190 ,Markenfort“ hangt mit der Nutzungsénderung bzw. -aufgabe der Hof-
stelle Markenfort zusammen und ist daher standortgebunden. Eine Alternativendiskussion entfallt
daher.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltpriifung erfolgt auf der Basis der geltenden Regional- und Landschaftsplanung sowie der
angegebenen Unterlagen.

Technische Daten zum Vorhaben, die Beschreibung der Umwelt und Angaben zu potenziellen Um-
weltbeeintrachtigungen sind folgenden Unterlagen entnommen:

e Begrindung zum Entwurf. Bebauungsplan Nr. 190 ,Markenfort®, Stand: Juni 2022 (STADT
GRONAU 2022),

e B-Plan Markenfort in Gronau. Baugrundvoruntersuchung (DR. SCHLEICHER & PARTNER
INGENIEURGESELLSCHAFT 2019),

e B-Plan Markenfort in Gronau. Ergebnisse der ergadnzenden Untersuchungen zur Oberboden-
méachtigkeit (DR. SCHLEICHER & PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT 2020)

¢ Immissionsschutz-Gutachten. Schallimmissionsgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 190 ,Markenfort* (NORMEC UPPENKAMP 2022),

e Dokumentation zur artenschutzrechtlichen Begleitung zum Bebauungsplan Nr. 141 ,Hofstelle
Markenfort“ (OKON 2019),

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 190 ,Markenfort* (OKON 2022).

Far die Angaben zu Schutzgebieten, Boden, Klimafolgen etc. wurden im Internet zugangliche Daten
der digitalen Fachinformationssysteme des LANUV NRW und kreisweite Informationssysteme aus-
gewertet.

Um die potenzielle Gefahrdung vorhandener Biotopstrukturen durch das Vorhaben einschéatzen zu
kénnen, wurde der 6kologische Ist-Zustand des Untersuchungsgebiets ermittelt. Die Bestandsauf-
nahmen hierzu erfolgten bereits im Jahr 2011 und wurden am 19.08.2020 Uberprdft (vgl. Karte 1).
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Die Aufnahme und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen im Ausgangszustand sowie die Be-
urteilung der Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wurde mit der Bewertungsme-
thode ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW* nach LANUV NRW
(2008) durchgefihrt.

Die Bewertung der Schutzwurdigkeit der betroffenen Bodentypen erfolgte anhand der Karte der
schutzwirdigen Béden NRW / Auskunftssystem BK50 (IS BK50).

Weitere Informationen wurden den im Literaturverzeichnis dargestellten Quellen entnommen.

8.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fehlende Angaben oder Daten zu einzelnen Schutzgltern und sich hieraus ergebenden Konse-
quenzen fur die Beurteilung von Beeintréachtigungen sind in den jeweiligen Zusammenhéangen an-
gefuhrt.

DariUber hinaus traten keine Probleme auf.

8.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
(Monitoring)

GeméaB § 4 ¢ BAUGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1
zum BauGB angegebenen UberwachungsmaBnahmen und die Informationen der Behdrden nach
§ 4 Abs. 3 BAUGB zu nutzen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird unter vorsorglicher Berlcksichtigung aller
umweltrelevanten Schutzglter durchgefiihrt. Somit ist zu erwarten, dass nach Plandurchfiihrung ein
umweltvertraglicher Bauzustand entstehen wird.

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es ba-
siert auf UberwachungsmaBnahmen der Stadt Gronau, Umweltinformationen des Kreises Borken
und Informationen der Bezirksregierung Miinster. Die Umweltauswirkungen werden von den zustan-
digen Fachabteilungen der Stadt und den Umweltfachbehdrden im Rahmen ihrer gesetzlichen Auf-
gaben Uberwacht.

Zu den MaBnahmen im Rahmen des Monitorings fir den Bebauungsplan Nr. 190 ,Markenfort* ge-
héren:

Schutzgiiter MaBnahmen zur Uberwachung Zeitlicher Rahmen und Durchfiihrung
Menschen, insbe- | Prifung zwecks Einhaltung gesunder Uberpriifung bei Beschwerden durch stad-
sondere die Wohn- und Arbeitsbedingungen tische Mitarbeiter in Kooperation mit dem
menschliche Ge- Kreis Borken
sundheit
Flache / Boden Priifung der Einhaltung des maximal zu- | Ortliche Uberpriifung nach Abschluss der

lassigen Versiegelungsgrades im Plange- | BaumaBnahmen durch stadtische Mitar-
biet beiter
Prifung auf negative Bodenveranderun- | Nach Abschluss der BaumaBnahmen ortli-
gen im Plangebiet che Uberwachung / Kontrolle durch stadti-
sche Mitarbeiter
Tiere, Pflanzen Prifung des Erfullungsgrads und Pflege- | erste drtliche Kontrolle im Jahr der Be-
und biologische zustands der Griinflachen, der zum Erhalt | pflanzung, danach regelmaBige oértliche
Vielfalt / Land- festgesetzten Gehdlze und Neuanpflan- Kontrolle durch stédtische Mitarbeiter /
schaft zungen im Gebiet sowie der externen Untere Naturschutzbehérde des Kreises
KompensationsmaBnahmen Borken
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Fauna

PrGfung der Einhaltung der artenschutz-
rechtlich begriindeten Bauzeitenregelung
und der 6kologischen Baubegleitung bei
der Gehdlzbeseitigung

Kontrolle durch stadtische Mitarbei-

ter / Untere Naturschutzbehdrde des Krei-
ses Borken, Dokumentation der dkologi-
schen Baubegleitung durch Exper-
ten/Fachgutachter

Da die Stadt Gronau kein umfassendes Umweltliberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt,
ist sie auf Informationen der zustandigen Umweltfachbeh6rden angewiesen.
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9 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung

Die Stadt Gronau beabsichtigt zur Ausweisung eines neuen Wohngebietes die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 190 ,Markenfort im Stadtteil Gronau.

Das ca. 8 ha groBe Plangebiet liegt im Norden des Stadtgebietes von Gronau. Samtliche Flursticke
des Geltungsbereiches liegen innerhalb der Flur 9, Gemarkung Gronau.

Das Bebauungsplangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die zulassige Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO auf-
geflihrten baulichen und sonstigen Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten
werden. In dem Wohngebiet sind mit Einfamilienhdusern in maximal zweigeschossiger offener Bau-
weise und Mehrwohneinheiten mit bis zu drei Vollgeschossen vorgesehen. Im Stden des Plange-
bietes wird zudem eine Gemeindebedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten festge-
setzt.

Die Anbindung an das drtliche StraBennetz erfolgt Gber einen StraBenzug in Nord-Sid-Richtung
ausgehend von der StraBe ,Zum-Lukas-Krankenhaus*. Die interne ErschlieBung wird Uber eine un-
tergeordnete RingstraBe und StichstraBen sichergestellt und durch kombinierte FuB- und Radwege,
die weitgehend innerhalb von Grinflachen verlaufen, erganzt. Die vorhandenen Waldflachen wer-
den erhalten und erweitert.

Das Umweltgutachten beschreibt die Auswirkungen der Planung auf die gesetzlich definierten
Schutzguter.

Erhebliche negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen, insbesondere der menschli-
chen Gesundheit aufgrund der Schalleinwirkungen, die durch den angrenzenden Verbraucher-
marktes mit Backerei, der Tankstelle und Imbiss verursacht werden, kénnen durch die Errichtung
einer Schallschutzwand im Stidosten des Wohngebietes vermieden werden.

Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird deutlich zunehmen. Damit ist
die direkte raumliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
durch die Uberplanung der Flache als hoch zu bewerten. Vom Eingriff betroffen ist Gberwiegend eine
intensiv genutzte Ackerflache. Zudem wird die Hofstelle mit den dazugehdrenden versiegelten, aber
auch inzwischen brach gefallenen Gartenbereichen Uberplant. Die Waldflachen und die das Plan-
gebiet arrondierenden und zum Teil als schutzwiirdiges Biotop verzeichneten alten Baumreihen so-
wie Hecken bleiben bis auf kleinere Bereiche, die fiir die Rad- und FuBwege im Osten sowie eine
ZufahrtsstraBe im Norden des Plangebietes durchstochen werden, vollstandig erhalten. Auch die
Hofgehdlze in Form von alten Eichen bleiben bis auf zwei Baume vollstandig erhalten und werden
in die festgesetzten Waldflachen integriert. Im Bereich der sltidlichen Wohngebietszufahrt werden
neuen Eichen mittleren Alters vollstandig Uberplant. GemaB der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach der
numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW verbleibt ein Kompensati-
onsdefizit von 96.201 Punkten. Davon sind 57.000 Punkte flr die Uberplanung von schutzwiirdigem
Boden zuzuordnen (s.u.). Das Kompensationsdefizit wird extern Uber ein Okokonto ausgeglichen.

Die Versiegelung wird im Wohngebiet bei einem Versiegelungsgrad von 40 % (GRZ 0,4) liegen,
wobei Uberschreitungsmdglichkeiten bis max. 0,6 mdglich sind. Im Bereich der StraBenflachen ist
von einer vollstdndigen Versiegelung und bei den FuB- und Radwegen von einer Teilversiegelung
auszugehen. Insgesamt wird der Flachenverbrauch durch Versiegelung um 37 Prozentpunkte ge-
geniiber dem Bestand zunehmen. Der im Plangebiet vorliegende Bodentyp Plaggenesch aufgrund
der Archivfunktion der Kulturgeschichte als schutzwiirdig ausgewiesen. Durch die Uberplanung des
schutzwirdigen Bodens entsteht ein zusatzlicher Kompensationsbedarf, der in dem o0.a. Kompen-
sationsdefizit bereits enthalten ist extern multifunktional ausgeglichen wird (s.o.).

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Kon-
flikte und somit die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 BNATSCHG nur sicher auszuschlie-
Ben sind, wenn folgende nachstehende Konflikt vermeidende MaBnahmen berlcksichtigt werden
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e Bauzeitenregelung ,Gehdlzbeseitigungen® (zw. 01.12. (01.10. — Straucher und Jungwuchs,
Ranken) — 28./29.02.)

o Okologische Baubegleitung ,Fallung von Altbadumen*

e Bauzeitenregelung "Gebaudeabbruch" (Gebdude Nr. 1: 15.03. bis 14.11.; Gebaude Nr. 2:
01.12. bis 01.03.) — bereits erfolgt

e Okologische Baubegleitung (Abbruch) — bereits erfolgt

e Schaffung von Fledermausersatzquartieren an Gebauden (CEF) — bereits umgesetzt

e Erhalt von Altbdumen

e Erhalt lichtarmer Dunkelraume

Durch die Planung sind keine Gewésser, Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete betroffen.
Die Versiegelung von Flachen fiihrt zur Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung
des oberflachlichen Abflusses. Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft sind nicht zu erwarten, da keine klimatisch bedeut-
samen Raume Uberplant werden. Zudem werden die lokalen klimatischen Auswirkungen durch den
Erhalt der meisten Gehdlze sowie Neupflanzungen reduziert. Daneben werden eine Dachbegriinung
als MaBnahme zur Klimaanpassung und die Nutzung von Photovoltaik (PV) und / oder Solarthermie
als KlimaschutzmaBnahme festgesetzt.

Visuell wird der geplante Eingriff in das Landschaftsbild nur vereinzelt von den angrenzenden Sied-
lungsbereichen aus wahrzunehmen sein. Nach Norden und Osten wird das Gebiet durch die vor-
handenen Heckenstrukturen weitgehend sichtverschattet. Zum westlichen Freiraum wird die Sicht
auf das Gebiet durch die vorhandene Baumreihe teilweise unterbrochen. Nach Stden wird das Plan-
gebiet durch die vorhandene Waldflache, die zudem vergrdBert wird, komplett abgeschirmt.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes liegen archéologische Funde in Form von steinzeitlichen
Artefakten, eisenzeitliche Siedlungsspuren, ein Brandgraberfriedhof der spateren Bronzezeit bis Ei-
senzeit und Eschgréber vor. Die entsprechenden arch&ologischen Untersuchungen werden aktuell
in Abstimmung mit dem Landschaftsverband durch eine qualifizierte Grabungsfirma durchgefihrt.
Um erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgter zu ver-
meiden kann die ErschlieBung und Nutzung dieser Teilflache daher erst nach Abschluss der Unter-
suchungen und nach Freigabe durch den Landschaftsverband erfolgen.

Die Ausweisung des Wohngebietes wird keine schweren Unfélle oder Katastrophen auslésen. Auch
Risiken fur die Gesundheit der Bevélkerung, das kulturelle Erbe und die Umwelt im Umfeld werden
als gering eingeschatzt.

Das mit der Bauleitplanung verbundene Monitoring soll zu einem umweltvertraglichen Bauzustand
beitragen. Sollten trotz vorsorglicher Planung Missstande auftreten, sind geeignete MaBnahmen zu
treffen, um diese zu beseitigen bzw. zu mindern.

Angesichts der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleiben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt.
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G

(A. Klippstein)

Dipl.-Landschaftsdkologin




Stadt Gronau
Konrad-Adenauer-Str. 1
48499 Gronau

Bebauungsplan Nr. 190
"Markenfort"

Biotoptypen / Flaichennutzung Bestand

nach der numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (LANUV NRW 2008)

1.1 versiegelte Flache
Gebaude
StraBen, Parkplatz, Hofzufahrt

Bohmer

1.3 teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen, Schotter
1.4 Waldweg, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung

2.4 Wegrain, Sdume ohne Gehdlze mit Dominanzvorkommen
von Brennnessel

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend
3.4 Intensivwiese, -weide

4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 %
heimischen Gehdlzen

4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50 % heimischen Gehdélzen, mit
Vorkommen von Gehdlzen alter als 30 Jahre und brachliegend

Regenbogenland

4.5 Rasenflache, Zierpflanzenrabatte

6.4 Wald, Waldrand, Feldgehdlz mit lebensraumtypischen
Baumartenanteilen 90-100 %

mittleres Baumholz (BHD 14 — 49 cm)
starkes Baumholz (BHD > 50 cm)

-7.1 Hecke mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen < 50 %

7 -2 Hecke mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen >50 %
mit Uberhéltern ab BHB > 50 cm

-7.4 Einzelbaum, lebensraumtypisch oder
Baumreihe, Baumgruppe mit lebensraumtypischen
Baumarten > 50%

© geringes bis mittleres Baumholz (BHD 14-49 cm)
© starkes bis sehr starkes Baumholz (BHD >50 cm)

: Untersuchungsgebiet

-:'_-.::i Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 190

(© Land NRW (2022) Datenlizenz Deutschland — ALKIS— Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/gy-2-0))

MaBstab 1:2.000 Karte 1

&Kon Angewandte Okologie und Landschaftsplanung GmbH
Liboristr. 13

48 155 Minster

Tel: 0251/133028 14

Fax: 0251 /133028 19

mail: info@oekon.de

Munster, den 21.09.2022
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Stadt Gronau
Konrad-Adenauer-Str. 1

48499 Gronau

Bebauungsplan Nr. 190
"Markenfort"

Biotoptypen / Flachennutzung Planzustand

nach der numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (LANUV NRW 2008)

Wohngebiet

1.1 versiegelte Flache
4.3 Ziergarten

Gemeinbedarfsflache

1.1 versiegelte Flache
4.5 Grinflache,Rasen

StraBenverkehrsflache

1.1 versiegelte Flache

[ StraBenverkehrsfliche bes. Zweckbestimmung

1.1 vollversieglete Flache (FuB- und Radweg im
Bereich Prozessionsweg und Hofstelle
1.3 teilversiegelte Flache (FuB3- und Radweg)

Flache fir Ver- und Entsorgung
1.1 versiegelte Flache
Griinflachen

1.1 Larmschutzwand

4.5 Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker

4.6 Extensivrasen

7.2 Hecken mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen 90-100 %
mit Uberhéltern ab BHB > 50 cm

7.4 Baumreihe mit lebensraumtypischen Baumarten 90-100 %
starkes bis sehr starkes Baumholz (BHD >50 cm)

Waldflache
1.1 Kapelle

1.4 Waldweg, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung

6.4 Wald, Waldrand, Feldgehdlz mit lebensraumtypischen
Baumartenanteilen 90-100 %
Jungwuchs bis Stangenholz (BHD < 13 cm)
mittleres Baumholz (BHD 14 — 49 cm)
starkes Baumholz (BHD > 50 cm)

7.4 Einzelbaum, lebensraumtypisch oder
Baumreihe, Baumgruppe mit lebensraumtypischen
Baumarten > 50%
geringes bis mittleres Baumholz (BHD 14-49 cm)
starkes bis sehr starkes Baumholz (BHD >50 cm)

3""™""s Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 190

: Baugrenzen

‘ Uberplante Baume

(© Land NRW (2022) Datenlizenz Deutschland — ALKIS— Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/gy-2-0))

MaBstab 1:2.000 Karte 2
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