basa

1:1.000

Flur 10

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 190
"Markenfort"
Stadtteil Gronau
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaf §

1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Ziff.
1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe
und Anlagen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet geman
§1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit
§1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO ff.)

Hohe baulicher Anlagen

(§ 18 BauNVO)

Gemal § 16 BauNVO in Verbindung mit § 18
BauNVO werden beziiglich der Héhenentwicklung
(von Teilen) baulicher Anlagen folgende
Festsetzungen getroffen:

Traufhohe

Die Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen

den Aufienflachen des aufstehenden Mauerwerks
und der Oberkante Dacheindeckung, unabhangig
davon, in welcher Hohe sich die eigentliche Traufe
und/oder Traufrinne befindet.

Far die mit A gekennzeichneten Bereiche wird
eine maximale Traufhéhe von 43,00 m uber
Normalhdhennull (0. NHN) festgesetzt. Dies
entspricht einer Traufhéhe Uber der Gelandeober-
flache von ca. 4,50 m.

Fir die mit A1 gekennzeichneten Bereiche wird
eine maximale Traufhéhe von 45,00 m . NHN
festgesetzt. Dies entspricht einer Traufthdhe lber
der Gelandeoberflache von ca. 6,50 m.

Firsthohe

Der Dachfirst ist die meist waagerechte, lineare
obere Kante, wo zwei einander gegenuberlie-
gende Dachflachen aufeinandertreffen.

In den mit A gekennzeichneten Bereichen wird
eine maximale Firsthéhe von 48,00 m G. NHN
festgesetzt. Dies entspricht einer Firsthohe tber
der Gelandeoberflache von ca. 9,50 m.

In den mit A1 gekennzeichneten Bereichen wird
eine maximale Firsthohe von 50,00 m . NHN
festgesetzt. Dies entspricht einer Firsthéhe Gber
der Gelandeoberflache von ca. 11,50 m.
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3.1

Fir Gebaude mit einem Flachdach in dem mit
A gekennzeichneten Bereichen gilt folgendes:

Die max. Gebaudehdhe (Oberkante der
baulichen Anlage) darf eine Hohe von 45,00 m

U. NHN nicht Gberschreiten. Dies entspricht einer
Hohe Uber der Gelandeoberflache von ca. 6,50 m.

Fir Geb&aude mit einem Flachdach in dem mit
A1 gekennzeichneten Bereichen gilt folgendes:

Die max. Gebaudehdhe (Oberkante der
baulichen Anlage) darf eine Hohe von 48,00 m

U. NHN nicht Uberschreiten. Dies entspricht einer
Hohe Uber der Gelandeoberflache von ca. 9,50 m.
Die Hohe der Dachkonstruktion des 1. Oberge-
schosses darf eine Héhe von 45,00 m . NHN
nicht Gberschreiten. Dies entspricht einer Hoéhe
Uber der Gelandeoberflache von ca. 6,50 m.

Ein Nicht-Vollgeschoss im 2. Obergeschoss ist
nur als Staffelgeschoss wie folgt zulassig:

Die AuRenwande des Staffelgeschosses missen
allseitig mindestens 1,50 m gegeniber allen
AuRenwanden des darunterliegenden
Geschosses zuriicktreten. Ausnahmsweise kann
fur ein Treppenhaus davon abgewichen werden.

Fir Gebaude mit einem Flachdach in dem mit
B gekennzeichneten Bereichen gilt folgendes:

Die max. Gebaudehéhe (Oberkante der
baulichen Anlage) darf eine Hohe von 51,00 m

4. NHN nicht Uberschreiten. Dies entspricht einer
Hohe Uber der Gelandeoberflache von ca. 12,50
m. Die Hohe der Dachkonstruktion des 2. Ober-
geschosses darf eine Hohe von 48,00 m . NHN
nicht Gberschreiten. Dies entspricht einer Hohe
Uber der Gelandeoberflache von ca. 9,50 m.

Ein Nicht-Vollgeschoss im 3. Obergeschoss ist
nur als Staffelgeschoss wie folgt zulassig:

Die AuRenwande des Staffelgeschosses mussen
allseitig mindestens 1,50 m gegentiber allen
AuRenwéanden des darunterliegenden
Geschosses zurlicktreten. Ausnahmsweise kann
fur ein Treppenhaus davon abgewichen werden.

Grundflache

(§19 BauNVO)

Auf die Grundstiicksflache gem. § 19 Abs. 3
BauNVO koénnen die privaten Griinflachen mit
angerechnet werden.

3.0 Ortliche Bauvorschriften
(§ 89 BauO NRW, § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachformen

In den mit A und A1 gekennzeichneten Bereichen
sind flr Hauptgebaude nur symmetrische
Satteldacher (SD) und Flachdacher (FD) zulassig.

In den mit B gekennzeichneten Bereichen sind fur
Hauptgebaude nur Flachdacher (FD) zulassig.

Garagen sind nur mit Flachdachern zulassig.

f\f\f\f\nn,\h

At bl Al T

3.3

34

3.5

4.0

5.0

6.0

v me e —y—o.
a7
L

\

|
|
|
|
\

P bl Al ST

9

N
A A Al Al e ..

Dachelemente

Dachelemente, wie Dachgauben, Dachaufbauten
und vorbauten (z.B.Zwerchgiebel) und Dachein-
schnitte, dirfen in ihrer Summe max. 50 % der
Gebaudelange betragen. Als Gebaudelange ist
die Wandlange von der Aufienkante Giebelwand
bis Auflenkante Giebelwand zugrunde zu legen.
Der Abstand von Dachelementen zur AuRRenkante
Giebelwand und von der Firstlinie der jeweiligen
Dachschrage muss jeweils min. 1,0 m betragen.
Die Ausdehnung einzelner Dachelemente darf
eine Breite von 3,0 m nicht Uberschreiten.
Dachelemente sind im 2. Obergeschoss (Spitz)
unzulassig.

Doppelhauser

Doppelhauser sind nur mit gleicher Dachform
und Dachneigung zulassig. Die Gestaltung von
Fassade und Dachelementen ist bei Doppel-
hausern aufeinander abzustimmen.

Einfriedungen

In den Bereichen zwischen den Strallenbegren-
zungslinien und den vorderen Baugrenzen sind
Einfriedungen bis maximal 1,00 m Hohe tber
Gelandeoberflache zuldssig. Fur Eckgrundstiicke
kénnen Abweichungen zugelassen werden.

Innerhalb der privaten Griinflachen sind
Einfriedungen blickoffen zu gestalten. Zulassig
sind nur Zaunanlagen mit Einzel-/
Punktfundamenten. Zum Sichtschutz kénnen
Einfriedungen begriint werden oder Hecken
gepflanzt werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile (Vordacher, Balkone
u.a.) ist bis zu 1,50 m zulassig.

Stellplatze und Garagen
(§ 91 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Plangebiet sind Garagen und tberdachte
Stellplatze (Carports) auf den nichtliberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen der Strallenbegren-
zungslinie und der vorderen (d.h. zur Stral3e
orientierten) Baugrenze nicht zulassig.

In den mit A und A1 gekennzeichneten Bereichen
miussen die Zufahrten mindestens eine Tiefe von
5,0 m und dirfen hochstens eine Tiefe von 8,0 m
haben.

In den mit B gekennzeichneten Bereichen sind
Stellplatzanlagen mit einer, auf dem Grundstulick
liegenden, eigenen Zufahrt auszustatten. Eine
direkte Andienung der Stellplatze Uber die
Stralenverkehrsflache ist unzulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auf
den nicht tiberbaubaren Grundstlicksflachen
zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der
vorderen (d.h. zur Stral3e orientierten)
Baugrenze nicht zulassig.
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Wenn mit dem Hauptgebaude nicht an die
vordere Baugrenzeheran gebaut wird, sind
Nebenanlagen auch in dem Bereich zwischen
der vorderen Baugrenze und der der Strafl3e
zugewandten AuBenwand des Gebaudes sowie
deren seitlicher Verlangerung zu den
Nachbargrenzen nicht zuldssig. Zudem sind
Nebenanlagen im Bereich zwischen der
rickwartigen Baugrenze und den festgesetzten
privaten und 6ffentlichen Grinflachen
unzulassig. Dies gilt nicht fir Baugrundstucke,
deren private Griinflachen an die Waldflache

angrenzen.

Solartechnik
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind die nutzbaren
Dachflachen bei der Errichtung von neuen
Gebauden und baulichen Anlagen zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen
auszustatten.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren
installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierenden Solarmindest-
flache angerechnet werden. Ausnahmen kénnen,
bei technisch unzureichenden Gegebenheiten
zugelassen werden.

Nicht der vorgenannten Festsetzung unterliegen
Dacher mit einer Dachflache von unter 15 gm.

Beschrankung von Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauG)

Im gesamten Plangebiet gelten, um
unerwinschte Umstrukturierungen der baulichen
Eigenart des Siedlungsbereiches zu

verhindern, folgende Festsetzungen zur
zulassigen Anzahl von Wohneinheiten in
Wohngebauden:

In den mit A und A1 gekennzeichneten
Bereichen des allgemeinen Wohngebietes sind
je Einzelhaus, je Doppelhaushalfte, sowie je
Reihenhausscheibe maximal 2 Wohneinheiten
zulssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15 i. V. m. Nr. 25a
BauGB)

Gestaltung von Vorgarten

Vorgarten i.S. der nachgenannten Festsetzungen
sind die Grundstlicksflachen zwischen der
festgesetzten Straflenbegrenzungslinie und der
zur Stral3e orientierten AuRenwand des
Hauptgebaudes sowie deren Verlangerung zu den
Nachbargrenzen. Die Vorgarten sind, soweit sie
nicht fir Hauszugange, Stellplatz/
Garagenzufahrten oder notwendige Stellplatze
bendtigt werden, als Vegetationsflachen (z.B.
Rasen, Graser, Stauden, Gehdlze) und
wasserdurchlassig anzulegen. Letzteres gilt auch
innerhalb des Bodenaufbaus, wasserundurchlassige
Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind
unzulassig.

9.1.1

9.1.2

9.2
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Bauliche Anlagen und befestigte Flachen in
Vorgarten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Vorgarten ist eine Befestigung von
Flachen nur fir folgende Zwecke bzw. bauliche
Anlagen zulassig:

Hauszugéange bis zu einer maximalen
Breite von 2,50 m

Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen. Die
Breite der Zufahrt darf die Breite der
vorgenannten Anlagen nicht Gberschreiten.
Notwendige nicht Gberdachte Stellplatze

Die Herstellung der Oberflachen der v.g.
Anlagen mit Materialien wie Asphalt, Bitumen
oder Beton ist unzulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind bauliche Anlagen
(z.B. Rampen), die bewegungseingeschrankten
Menschen den Zugang zu einem Gebaude
ermdglichen sowie Stellflachen fir Mullgefale.

Pflanzgebot in Vorgarten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Vorgarten sind, soweit sie nicht fur
Hauszugange, Stellplatz/Garagenzufahrten
oder notwendige Stellplatze bendtigt werden,
als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser,
Stauden, Gehdlze) und wasserdurchlassig
anzulegen. Letzteres gilt auch innerhalb des
Bodenaufbaus, wasserundurchlassige
Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind
unzulassig.

Dachbegriinung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet sind Flachdacher und flach
geneigte Dacher (bis zu einer Neigung von 10
Grad) von Gebauden und baulichen Anlagen
mindestens nach Maf3gabe der nachgenannten
Vorgaben zu begriinen.

Die Dachflachen sind mit einem mindestens
12 cm dicken, durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv mit
standortangepassten Grasern und Stauden zu
bepflanzen. Die Dachbegriinung ist zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Von der Begriinung kann nur fir Dachbereiche
abgesehen werden, die flr die Belichtung, die
Be- und Entliiftung, Brandschutzeinrichtungen
oder die Aufnahme gebaudetechnischer
Anlagen vorgesehen sind. Der zu begriinende
Dachanteil muss mindestens 70% der
jeweiligen Dachflache umfassen.

Eine Kombination der Begrinung mit
aufgestanderten Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie ist zulassig.

Nicht der vorgenannten Festsetzung
unterliegen Dacher mit einer Dachflache von
unter 15 gm.

Planzeichenerklarung
Nutzungsschablone

WA 1 a = Art der baulichen Nutzung
b = Zahl der Vollgeschosse
0.4 ¢ = Grundlichenzahl (GRZ)

d = Geschossflachen (GFZ)

e = Textliche Festsetzungen
f = Bauweise
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Art der baulichen Nutzung

(§5 Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 der BauNVO)

@

allgemeines Wohngebiet (WA)
(8 4 BauNVvO)

Flachen fir den Gemeinbedarf
(Kindergarten)

Pee o 0000

Mald der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als

Hoéchstmal

Zahl der Vollgeschosse zwingend

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GF2)
Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG, §§ 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise

Nur Einzelhauser zuldssig

Baugrenze (Uberbaubare
Grundstiicksflache)

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- Strallenverkehrsflache
7/ Fuf3- und Radwegeflache

y————— Y Einfahrtsbereich
v v v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Grunflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Griinflachen

Spielplatz

pG Private Griinflachen

Bestandsbaume mit
Kronentraufbereichen

9.3 Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Auf den Baugrundstiicken im Allgemeinen
Wohngebiet ist je vollendeter 400 gm
Grundstuicksflache ein Obstbaum mit einem
Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in
1,0 m Héhe, zu pflanzen. Mindenstens jedoch
einer. Bei Verlust sind sie zu ersetzen.

Dies gilt nicht fir Grundstiicke mit Privaten
Grunflachen, auf denen Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt sind.

9.4 Private Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der Privaten Griinflachen sind
bauliche Anlagen, Versiegelungen,
Aufschiittungen und Abgrabungen unzulassig.
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind
Einzelbdume und Baumgruppen zu erhalten
und zu schitzen. Bei Verlust sind sie
gleichwertig zu ersetzen.

10.0 Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch
Gewerbelarm ist innerhalb der
gekennzeichneten Flache fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen der
Immissionsschutz durch eine min. 91 m lange
Larmschutzwand mit einer Héhe von 2,0 m
Uber Gelandeoberkante fur Gebaude innerhalb
der Baugrenzen sicherzustellen.

Die Larmschutzwand muss dabei eine
flachenbezogene Masse von mindestens
10kg/m? (DIN ISO 9613-2) bzw. ein bewertetes
Schallddmm-Maf Rw von mindestend 25 dB
(VDI 2720-1) aufweisen. Darlber hinaus muss
die Wand eine geschlossene Oberflache ohne
offene Spalten oder Fugen aufweisen.

11.0 Oberflachenentwasserung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist das auf den
befestigten Flachen sowie den Dach- und
Terrassenflachen anfallende Regenwasser
durch bauliche oder technische MafRnahmen
durch Versickerung dem nattrlichen
Wasserkreislauf zuzufiihren. Auf den fir eine
Bebauung vorgesehenen Flachen ist die
Versickerung auf dem jeweiligen Baugrundstiick
sicherzustellen. Die Planung, der Bau und der
Betrieb der Versickerungs-anlagen hat nach dem
DWA-Regelwerk DWA-A 138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser“ zu erfolgen. Flr den Bau
und den Betrieb der Versickerungsanlagen ist
gem. § 8 WHG ein Wasserrechtsantrag beim
Kreis Borken (Untere Wasserbehorde) zu stellen.
Die Errichtung von zulassigen
Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser (z.B.
Zisternen oder sonstigen Speichern) bzw. die
Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon
unberthrt.

Flachen fur die Landwirtschaft
und Wald

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Wald

Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6
BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(Baume in diesem Bereich sind zu
Erhalten und zu schitzen)

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechts
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB

Landschaftsschutzgebiet

Flachen fur Versorgungsanlagen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, Nr. 4 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6
BauGB)

Versorgungsanlagen fiir
Elektrizitat und Nahwarme

Regelung fur die Stadterhaltung und

den Denkmalschutz
(§ 5Abs. 4,§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen

Denkmal, Einzelanlage

Darstellungen in der Planunterlage
und zur Bestimmung der
geometrischen Eindeutigkeit

Flurstliicksgrenze

Flurgrenze

Gebaude mit Hausnummer

Wirtschaftsgebaude/Garage

-———

Offentliches Gebaude
Krankenhaus

i Offene Gebaudeteile
I

———————a
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Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmaler ist der Stadt Gronau und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fir
Westfalen, Minster, unverzuglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§16 und 17
DSchG). Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca.
14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und
dem LWL-Museum fiur Naturkunde, Referat
Palaontologie, Sentruper Straf3e 285, 48161
Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archéaologie flir Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische
und/oder paldontologische Untersuchungen durch-
fihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die
dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungfreizuhalten.

Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt.
Werden dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt,
so sind diese zu sichern und unverandert zu
belassen. Weitere MaRnahmen dlirfen erst nach
vorheriger Begutachtung durch den Kreis Borken
Fachbereich Natur und Umwelt zwecks Festlegung
eventuell erforderlicher Sanierungsmafinahmen
vorgenommen werden.

Kampfmittel

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bau-
malnahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da Kampfmittelvorkommen nicht vollig
ausgeschlossen werden kénnen. Sofern der
Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen-Lippe,Bezirksregierung
Arnsberg (Tel.: 02331 6927-3885), zu verstandigen.

Artenschutz

Fir evil. notwendige Fall- und Rodungsarten ist die
Sperrfrist vom 01. Méarz bis 30. September gem. §39
Abs.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
berilcksichtigen, d.h. in diesem Zeitraum diirfen
keine Baume, Hecken, lebende Zdune, Geblische
und andere Gehdlze abgeschnitten oder auf den
Stock gesetzt werden. Sofern bei den Abbruch- oder
Baumfallarbeiten Tiere oder Lebensstatten der in
Nordrhein-Westfalen verbreiteten planungsrelevan-
ten geschitzten Arten festgestellt (z.B. Fleder-
mause, Vogel) werden sollten, sind die Arbeiten
sofort zu unterbrechen. In diesem Fall ist das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbe-

horde des Kreises Borken abzustimmen.

Der Planung zugrunde liegende

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienstzeiten bei
der Stadt Gronau, Fachdienst Stadtplanung
eingesehen werden.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir

VvV Vv )
besondere Anlagen im Sinne des

4 Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes (Larmschutzwand)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Gelandehohe tber
Normalhdhennull (NHN) in Meter
(§ 9 Abs. 2 und 6 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Ermachtigungsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist (BauGB)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist (BauNVO)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist (PlanZV)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018),
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
mehrfach geandert durch Gesetz vom
31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172)

Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV
NRW S. 666), zuletzt mehrfach gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV.
NRW. S. 490)

Verordnung uber die 6ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung BekanntmVO)
vom 26. August 1999 (GV. NRW S. 516),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 5.
November 2015 (GV. NRW. S. 741)

Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom
28. Dezember 2010, in der Fassung vom 14.
Dezember 2023
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
18.09.2019 gemald §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans im
Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 25.10.2019
ortsiblich bekannt gemacht.

Ort und Dauer der friihzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB wurden am 15.11.2019
bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans hat mit der dazugehorigen
Begriindung vom 25.11.2019 bis einschlief3lich
20.12.2019 offentlich ausgelegen.

Gronau, den XX XX XXXX

Der Blurgermeister

(Unterschrift)

Ort und Dauer der friihzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB wurden am XX.XX.XXXX
bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans hat mit der dazugehorigen
Begriindung vom XX. XX.XXXX bis einschlief3lich
XX XX XXXX offentlich ausgelegen.

Gronau, den XX . XX . XXXX

Der Burgermeister

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX nach Prifung
der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
Gronau, den XX . XX XXXX

Der Burgermeister

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung
vom gemal § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten.

Gronau, den

Der Blrgermeister

(Unterschrift)

Stadt Gronau (Westfalen)

Regierungsbezirk Munster - Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 190
"Markenfort"

Stadtteil Gronau

Planstand: Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)
Beteiligung der Behorden (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

Plangrundlage: Liegenschaftskataster Stand 07/2024
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